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Resumo

O presente artigo analisa os mecanismos de poder e exclusdo da representagdo arquitetonica
apropriada para a légica de consumo e venda. A partir da provocacdo sobre altera¢des no Plano
Diretor de Belo Horizonte (MG), explora-se a premissa sobre o espaco formal, planejado e gerido
das cidades é moldado por interesses hegemdnicos que privilegiam o mercado imobilidrio.
Metodologicamente, a anélise estrutura-se na montagem de uma cena de dissenso, utilizando como
fontes primarias as pecas publicitérias de dois empreendimentos na regido central da cidade. O
objetivo é demonstrar como a imagem idealizada da moradia-mercadoria, disseminada por essas
propagandas, atua como um dispositivo que naturaliza a ocupagdo da cidade para o lucro,
reforcando um sistema neoliberal de excluséo. A reflexdo final aponta a escrita e a anélise imagética
como ferramentas para comunicar e problematizar o impacto das decisdes politicas no espago
urbano.

Palavras-chave: Cena de Dissenso; Mercado Imobilidrio; Imagem; Padronizacado; Exclusdo Urbana.

Abstract

This article analyzes the mechanisms of power and exclusion in architectural representation
appropriated for the logic of consumption and sale. Using the provocation of changes to the Master
Plan of Belo Horizonte (MG, Brazil) as a starting point, it explores the premise that the formal, planned,
and managed space of cities is shaped by hegemonic interests that privilege the real estate market.
Methodologically, the analysis is structured around the assembly of a scene of dissensus, using the
advertising materials of two developments in the city's central region as primary sources. The aim is
to demonstrate how the idealized image of housing-as-commodity, disseminated by these
advertisements, acts as a device that naturalizes city occupation for profit, reinforcing a neoliberal
system of exclusion. The final reflection positions writing and image analysis as tools to communicate
and problematize the impact of political decisions on urban space.

Keywords: Scene of Dissensus; Real Estate Market; Image; Standardization; Urban Exclusion.
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Resumen

Este articulo analiza los mecanismos de poder y exclusién de la representaciéon arquitectdnica
apropiada por la légica de consumo y venta. A partir de la provocacién sobre los cambios en el Plan
Director de Belo Horizonte (MG, Brasil), se explora la premisa de que el espacio formal, planificado
y gestionado de las ciudades estd moldeado por intereses hegemadnicos que privilegian al mercado
inmobiliario. Metodoldgicamente, el anélisis se estructura en el montaje de una escena de disenso,
utilizando como fuentes primarias las piezas publicitarias de dos emprendimientos en la region
central de la ciudad. El objetivo es demostrar cémo la imagen idealizada de la vivienda-mercancia,
diseminada por estas publicidades, actia como un dispositivo que naturaliza la ocupaciéon de la
ciudad para la ganancia, reforzando un sistema neoliberal de exclusion. La reflexion final sefiala la
escritura y el andlisis de imdgenes como herramientas para comunicar y problematizar el impacto de
las decisiones politicas en el espacio urbano.

Palabras clave: Escena de Disenso; Mercado Inmobiliario; Imagen; Estandarizacién; Exclusién
Urbana.

INTRODUCAO: O PLANO, O MERCADO E A IMPOSICAO DE FORMAS

A esfera do planejamento urbano se conforma como universo de estudo capaz de evidenciar
conflitos sociais, interesses hegeménicos e jogos de poder que influenciam a vida dos moradores
urbanos. A maneira como politicas publicas sdo planejadas e o cotidiano de discussdes e disputas
que envolvem a regulacdo do uso do solo refletem os mecanismos de poder e exclusdo que
influenciam o resultado do desenho da cidade formal. O espago moldado por normas, leis, limites,
condicionantes e diretrizes evidencia o funcionamento do ideal da sociedade regrada, expondo

dindmicas de privilégio e invisibilidade que atuam sobre a sua populacao.

Merece destaque, assim, as discussdes que levam a revisdo de Planos Diretores. A atualizagcdo desta
legislacdo nas cidades brasileiras expressa um termdmetro social de disputas sobre o espaco
urbano. Inicialmente elaborados a partir de audiéncias publicas, abertas a manifestacdo de
moradores e movimentos sociais, as definicdes sobre o crescimento das cidades se estruturam sob
a premissa da participagdo popular. Entretanto, como é o caso para todo aparato democrético, sua
composigdo é vulneravel a influéncia da hierarquizagao social. Evidéncias disso, em Belo Horizonte,
sdo as investidas ocorridas sobre essa legislacdo no inicio do ano de 2023 e os seus consequentes

impactos futuros.

De forma a montar uma sequéncia temporal sobre as disputas legais de desenvolvimento urbano,
toma-se como referéncias reportagens de jornais que relatam dois momentos sobre o conflito legal
por espaco na capital mineira. No primeiro momento ha o relato do jornalista gor Passarini (2023),
em matéria publicada no jornal Estado de Minas, sobre o processo de aprovagdo do projeto de lei
de autoria da prépria Prefeitura Municipal de Belo Horizonte (PBH) que altera regras do Plano
Diretor. Apresentada, em marco de 2023 na Camara Municipal, a proposta reduziu o valor da
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) dentro da Avenida do Contorno - regido

referencial por compor a parte planejada da cidade desde sua fundagao.
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A proposta da OODC esteve presente nas discussdes prévias de audiéncias publicas, sendo
incorporada a atual versado Plano Diretor de Belo Horizonte com a intencdo de igualar a capacidade
construtiva do territério municipal. O dispositivo representaria um incentivo a realizagdo de
empreendimentos imobilidrios em outras regides além da regional Centro-Sul da cidade, que abriga
a area planejada da Contorno e historicamente concentra a grande maioria dos empreendimentos
imobilidrios da cidade. E importante evidenciar que a medida n&o visou criar restrices construtivas,
discusséo bastante propagada na midia e nas redes sociais antes da sua aprovacgdo. Caso fosse do
interesse dos construtores ultrapassar o limite, a aquisicdo de mais potencial construtivo virtual
poderia ser realizada com o pagamento de uma permisséo extra do direito de se construir além do
limitado - algo que se relaciona com o nome do dispositivo. A arrecadacdo provinda dessa regra
seria direcionada a auxiliar fundos de politicas publicas, como as de habitacdo social e de obras
prioritarias de infraestrutura. Nota-se que a OODC né&o tinha como intencéo inicial a produgdo de

sobredivisa de terrenos urbanos.

O novo projeto de lei aprovado na cdmara, entretanto, foi contraditério sob o viés da gestdo urbana
por promover a reducdo da arrecadagdo municipal. Ao mesmo tempo, a mudanca pareceu estimular
o aumento de area construtiva em uma regido ja valorizada pela ética do mercado imobilidrio. A
medida evidenciou um dissenso entre a esfera politica e os especialistas em urbanismo. A narrativa
apresentada pela prefeitura e apoiada pela maioria dos vereadores atesta a suposta falta de
atratividade para do setor construtivo em adquirir o potencial construtivo virtual e ultrapassar limites
construtivos uniformizados. Sob esse argumento, o procedimento de aprovacdo do projeto de lei
ignorou a recomendagdo contraria do Conselho Municipal de Politica Urbana (COMPUR) e a
manifestacdo de pesquisadores e grupos de pesquisa de universidades, evidenciando uma decisao

aquém de argumentos técnicos e/ou saberes especializados (Passarini, 2023).

O funcionamento do novo Plano Diretor de Belo Horizonte apresentou enormes mudangas em
aspectos da vida urbana e marca o segundo momento. O impacto mais evidente para toda a
populacdo envolve o aumento dos valores para aquisicdo de moradias. Destaque também em
cobertura de jornal, Belo Horizonte apresenta valorizagdo para a compra de imdveis duas vezes
maior do que a média nacional. De acordo com a reportagem de Simon Nascimento em marco de
2025 publicada no Jornal O Tempo, dentre as regides com maior aumento estéa a Savassi, bairro que

integra o interior da Avenida do Contorno.

Evidencia-se, assim, o funcionamento do mercado de constru¢cdo de moradias, que tem como
principal meta a potencializagdo de retorno financeiro a seus investidores. As empreitadas para
novas obras habitacionais, realizadas através da incorporacdo e/ou financiadas por fundos
imobilidrios, definem o surgimento dos novos condominios residenciais verticais que,

consequentemente, aumentam o valor do metro quadrado nas regides e lugares onde serdo
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instalados. Quem possui a capacidade de arcar com o padrdo de consumo imposto devem adaptar
a sua forma de morar as defini¢es trazidas pelo planejamento espacial das novas edificacdes. Ja
aqueles sem interesse em adequar-se ao estilo de vida colocado e/ou sem o poder aquisitivo para
manter o aumento dos custos de moradia sdo, de certa forma, expulsos. Um indicativo do processo
de exclusédo a partir da centralidade, realizado com o incentivo estatal e que ilustra o funcionamento
sistemético em cidades neoliberais, onde o ato de excluir é "estrutura e sintoma que impede o

direito de existir de grupos e pessoas" (Morado Nascimento, 2020, p. 29).

A transformacdo urbana poderé ser vista na paisagem da centralidade na metrépole mineira. Em
uma regido que ja se encontra com alto grau de ocupagdo e densidade, os novos empreendimentos
partem da demolicdo dos prédios mais antigos e de menor porte para a criacdo de edificacbes mais
altas, com mais area construida. A renovacdo do estoque edificado acompanha a possivel tendéncia

de renovacdo de seus moradores.

A partir dessa contextualizagdo, o presente trabalho apresenta a reflexdo sobre como o controle
imagético do morar na centralidade urbana apresenta-se como um dispositivo que naturaliza as
manobras de reprodugdo de ocupagdo da cidade para o lucro. Sob o referencial da producgdo em
massa de moradia via mercado, demonstra a relacdo entre a imagem do ideal de moradia-

mercadoria com o sistema neoliberal de exclusdo nas cidades brasileiras (Morado Nascimento,

2020).

A primeira parte apresenta a maneira como as premissas de funcionamento do mercado da
construcdo civil se relacionam com a idealizacdo da forma de morar de quem ocupa a centralidade
privilegiada da cidade. Sdo evidenciados indicios de como a produgdo em massa de moradias, ao
se apropriar de estratégias de venda baseadas em fetiche e alienacdo (Ferro, 2006), buscam definir

tanto a forma mercadoria das edificacdes quanto o perfil de seus moradores.

A segunda parte se estrutura na montagem da cena de dissenso (Marques; S& Martino, 2020;
Marques, 2022) do morar na centralidade da capital mineira. Diferentemente de anélises técnicas e
especializadas, a argumentacdo aqui apresentada ndo busca evidenciar as relagdes de causalidade
por tras da forma produtiva. De forma a buscar uma linguagem voltada a abertura de discussdes e
argumentacdes sobre o impacto das decisdes politicas e técnicas no espago da cidade, a escrita
deixa de lado documentos, pareceres, leis ou projetos. Ela se estrutura na composigcdo de mise en
scenes baseadas em elementos imagéticos amplamente difundidos no cotidiano de moradores

urbanos: as propagandas de empreendimentos imobilidrios.

Marcadas pela subversdo da linguagem arquitetdnica para a dindmica de venda de unidades
habitacionais, os elementos de representacdo do espago expressam incentivos e sugestdes de

conformacdes espaciais que refletem a idealizacado do estilo de vida promovido por construtoras da
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capital mineira. S3o utilizados montagens e mosaicos com fotografias e frames de filmes presentes
nas pegas gréaficas de dois empreendimentos de grande impacto local no contexto de moradia na
proximidade da regido da Contorno: o Infinity Art Residences, condominio j& construido pela
construtora Canopus (2018) no Bairro Sdo Pedro; e o Soul Savassi - ainda em construcdo no

Funcionarios e de autoria da construtora Caparad (2018).

A Ultima secdo apresenta os apontamentos finais sobre a experiéncia da escrita, evidenciando sua

relagdo como possibilidade de contribuir na comunicagdo sobre o espaco da moradia.

PREMISSAS DE MERCADO NO IDEAL DE HABITAR: FETICHE E ALIENACAO NO
CONSUMO

Atransformac&o da moradia de um direito fundamental, vinculado ao bem-estar individual e coletivo
dos moradores urbanos, para o &mbito da mercadoria estrutura uma complexa dindmica que integra
o processo de exclusdo urbana. Trata-se de uma relacdo que ultrapassa as nogdes provindas do
nosso contato usual com o ato de consumo. Diferentemente de um produto produzido em série, a
"industria” da construcdo civil - termo propagado em documentos oficiais e propagandas - ndo pode

ser entendida como industria.

A mercadoria casa, para existir, requer o acesso a um bem anterior: a terra. No meio urbano, para se
produzir a “privilegiada iguaria” que é a moradia urbana, se faz necessério previamente garantir a
aquisicdo de um terreno (composto de um lote ou conjuntos de lotes urbanos) com acesso a
infraestrutura. Devemos englobar a nocdo de infraestrutura elementos além dos servigos
residenciais vinculados a gestéo publica, como acesso a dgua, luz, esgoto, gas encanado, telefonia
e internet. O acesso a cultura, educagdo, oportunidade emprego e renda também integram
elementos importantes que compdem a visdo ampliada do direito a moradia. Todos esses
elementos ndo sdo, usualmente, presentes na totalidade do territério urbano. Apesar de as zonas
suburbana, localizadas nas margens da cidade, ndo serem sempre materialmente precéarias como
nos casos dos condominios fechados, este trabalho considera as periferias associadas a espagos
informais, subnormais, precéarios e/ou vulnerdveis por ndo contarem com essa infraestrutura (Ferro

2006; Morado, 2020).

Dentro do funcionamento do mercado, o valor da terra urbana é definido a partir da relacdo de
acesso a prépria cidade, caracteristica essa que evidencia a competicdo financeira por espacos
privilegiados. Quem consegue pagar mais, mora e acessa as benesses coletivas e publicas da
cidade planejada. Quem tem menor condi¢do de pagar, muitas vezes, toma para si a execucdo dos
préprios direitos (Morado Nascimento, 2016 e 2020). Uma situacdo critica quando pensamos em um

pais com enorme abismo social na divisdo de renda em seu funcionamento econdmico.
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A dindmica do mercado de terra transforma o territério municipal e urbano em commodity e define
a principal impossibilidade do funcionamento de uma producdo de moradia serial. Assim, a

construcdo civil € uma falsa industria: ela se faz como manufatura.

A contradicdo produtiva é objeto da anélise de Ferro (2006), em um trabalho que discorre sobre a
realidade préxima a metade do século passado e baseado em um referencial de producéo da
moradia centrado na realidade da cidade de S&o Paulo. Apesar da diferenca de tempo e espacgo, as

premissas e provoca¢des desse autor ainda se mantém bastante atuais.

As profissdes de pedreiros, serventes e mestres de obra continuam a ser ocupagdes voltadas as
pessoas com menor oportunidade de acesso a educacgdo. Sua desvalorizacéo estd presente também
no préprio ciclo de desvalorizacdo de saberes. O saber construtivo ndo tem uma presenca formal
em escolas, centros de ensino ou universidades. Ele é principalmente desenvolvido a partir da
autoconstrugdo nas periferias. Como dito anteriormente, aqueles sem a capacidade de comprar ou
alugar moradias devem arcar com a execuc¢do do préprio direito a cidade, o que envolve o
aprendizado de técnicas construtivas para a construcdo da prépria casa, da prépria rua, da praga, da
igreja, entre outros. O acesso a terra nesses casos, ocorre, muitas vezes, a partir da ocupacéo de
terrenos ndo utilizados nas periferias, resultando na expansido do tecido urbano (Ferro, 2006;

Morado Nascimento, 2016).

Dentre os fatores que compdem a invisibilidade e exclusdo daqueles que constroem dentro da
dindmica do mercado de producdo em massa, Ferro (2006) aponta o papel da materialidade de
revestimentos construtivos como elemento que apaga o traco do construtor. A diferenca entre a
mansdo burguesa e a moradia produzida em massa da classe média pode ser vista nos materiais
que definem a sua aparéncia. A negacdo do industrial envolve o que é luxuoso, evidenciando o

desejo sobre o que é feito a mdo como algo exclusivo e privilegiado.

J& na moradia em massa, a industrializacdo precisa ser aceita, mas sem impedir a ostentacdo do
material. Entra em cena o papel do revestimento como elemento que apaga o trabalho e cria a
invisibilidade dos trabalhadores nas relagdes produtivas que constroem as edificacdes da cidade

formal:

Num tempo em que as coisas definem o homem, revelar que as coisas encobrem
relagdes humanas é subverter a ordem. Ha que apagar o trabalho revelador, e para
isso nada melhor que o trabalho indtil, o revestimento. A esséncia do revestimento
é magnificamente adaptada: nele o homem operério esté ausente, sé comparece a
forca de trabalho abstrata a depositar valor nos materiais indteis. Necessidade,
caréncia, finalidade objetiva, esses méveis de trabalho humano significativo ja
faltavam na sua producéo (Ferro, 2006 p. 82).
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A légica de consumo da mercadoria moradia tem no fetiche a expressdo da estrutura de poder,
onde a ostentacdo da expressao individual refere-se ao que é produzido. Nesse ponto, Ferro (2006)
se concentra em apresentar a operacao de alienagdo pelo fetiche na moradia média ao estruturar o
argumento de sua tese sobre a invisibilidade dos construtores. No entanto, é importante perceber
que as definicdes de material também funcionam como limitadores da liberdade individual do

morador para expressar a propria personalidade através do seu morar.

Assim, a partir das premissas de Ferro (2006) sobre o fetiche da moradia, amplia-se a anélise sobre
alienacdo para inclui-la no &mbito do consumo. E importante observar que o acesso a moradia pela
classe média se vé marcado por enormes dificuldades de solvéncia na aquisicdo de unidades
habitacionais disponiveis no mercado. Aqueles com a finalidade de uso, que adquirem ou alugam
iméveis provenientes da produgdo em massa, geralmente o fazem com dispositivos de

endividamento: empréstimos ou financiamentos bancéarios.

A dificuldade de acesso a moradia pelos extratos médios da sociedade permite a elaboracdo da
hipétese de que para consumir a mercadoria moradia, o trabalhador médio precisa se alienar de
parte de sua expressdo identitaria para se adequar ao lugar e a unidade habitacional que consegue
acessar. O fetiche de morar na producdo em massa, assim, apresenta duas esferas de alienagdo - ele

invisibiliza tanto quem constréi quanto quem mora:

A mercadoria, para continuar seu reinado, esconde o que é e toma emprestado o
que ndo é. Esconde as relagdes humanas de que é pura intermediéria e faz parecer
as relagdes humanas como consequéncia de sua autonomia e movimentagao.
Adquire ares de independéncia. O valor reflexo do trabalho social genérico se
transforma em sua propriedade intrinseca. (Ferro, 2006, p. 82).

Evidéncia da limitagdo imposta sobre a materialidade construtiva se dé& no funcionamento dos
Custos Unitérios Bésicos de Construcdo (CUB), indice elaborado pela Sindicato da Industria da
Construcdo Civil no Estado de Minas Gerais utilizado em projecdes orcamentérias de projetos ainda
em desenvolvimento (Sinduscon-MG, 2023). E importante ressaltar que o CUB néo é um indicador
marcado por sua exatidao, pois ele ndo inclui elementos especificos das obras? durante sua etapa
de planejamento. Seu funcionamento é voltado a um momento preliminar, aplicado, muitas vezes,
ao célculo de viabilidade de novos empreendimentos. De forma a possibilitar projetistas e
orcamentistas a terem uma previsdo especulada de custos construtivos, os valores do CUB séo

gerados através da anélise da flutuagdo dos precos de insumos de construcgéo civil, sendo os seus

2530 excluidos do calculo do CUB elementos relacionados as fundacdes, contencdes e elementos relacionados
a gestdo hidrica com o lencol freético; equipamentos e instalagdes para uso em aquecimento e climatizagdo
de ambientes como fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineracdo, ar-condicionado, calefacéo,
ventilacdo e exaustdo; elementos das dreas comuns e lazer como playground (quando n&o classificado como
drea construida); insumos de mao de obra técnica, especializada e ou construtiva; urbanizagdo, recreacdo
(piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalagao e regulamentagdo do condominio; e outros servigos.
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parédmetros de valor por metro quadrado fornecidos mensalmente. O que é contraditério no CUB
ndo é o seu formato, mas a maneira como ele determina a sua aplicagdo no planejamento de um
empreendimento. A projecdo de custos se vé baseada na hierarquizagdo social de moradores
através da parametrizacdo do tipo material a ser utilizado na construcdo. Dentro de padrdes
construtivos pré-definidos, o CUB contribui com a padronizacdo do projeto de residéncias pelo seu
custo. O “padréo baixo” conta 4 opc¢des de valor por metro quadrado, sendo o indice mais barato
vinculado ao Projeto de Interesse Social (PIS). J& os padrdes “médio” e “alto” contam com trés
op¢oes de valores que aumentam de acordo com a qualidade construtiva desejada.

A partir dos padrdes construtivos pré-definidos pelo CUB, vem o questionamento: qual a
necessidade dos agentes envolvidos na producdo em massa - profissionais especializados ou seus

investidores - em “rotular” o tipo de morador que ird habitar as moradias produzidas?

A imposicdo de forma de vida, expressa pelo uso do CUB, evidencia como a prépria produgéo e
planejamento de empreendimentos se vé estruturada no reforco da segmentacdo social
caracteristica da dindmica imobilidria. Na pratica, o custo dos materiais construtivos apresenta um
peso inferior ao valor final de uma determinada unidade habitacional quando comparada com o

valor especulado de sua localidade.

Em outro aspecto, o planejamento de novos empreendimentos sob a 6tica do mercado de produgéo
em massa de moradias valoriza a busca de uma forma mercadoria com o minimo custo para a
construcdo e o maximo de lucro em seu retorno. Assim, a possibilidade de se vender um padréo
construtivo inferior como superior traria uma alta capacidade de rentabilidade, uma vez que os

revestimentos representam parcela relevante do orcamento total de uma edificacéo.

Por fim, vale ressaltar que nem todos que adquirem uma unidade habitacional o fazem com a
finalidade de uso. Iméveis sdo também uma importante forma de geracdo de renda, sendo a locagdo
a mais comum entre elas. A inteligibilidade provinda da nogdo do investimento na construgao civil
ndo se relaciona com a preocupacéo da qualidade de vida de quem mora e muito menos com os
impactos do que se edifica na cidade. O monopdlio de ocupar uma determinada localidade
privilegiada e, consequentemente, de definir por quem ela deve ser ocupada, compde uma

atividade com grande potencial de retorno financeiro®. Retorno esse passivel de ser convertido em

3 O inicio das anélises de dados do CENSO 2022 pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)
demonstra a existéncia de 11,4 milhdes de domicilios vagos no Brasil, um aumento de 87% em relagdo a 2010.
A existéncia de domicilios vazios reflete um importante indicador propagado por movimentos populares de
reivindicacdo por moradias urbanas quanto a perversidade do acesso a moradia via mercado. (CABRAL,
Umberléndia. Censo 2022: Pais tem 90 milhdes de domicilios, 34% a mais que em 2010. IBGE, 2023. Disponivel
em: https://agenciadenoticias.ibge.gov.br/agencia-noticias/2012-agencia-de-noticias/noticias/37238-pais-
tem-90-milhoes-de-domicilios-34-a-mais-que-em-2010. Acesso em 18 out. 2025)
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capital politico ao ser aplicado no financiamento de campanhas eleitorais de representantes locais,

capazes de influenciar os rumos e o funcionamento de leis como os Planos Diretores.

Na sec¢do seguinte, a presente discussdo é direcionada a visualizar o que é produzido. Apresenta-se
a cena de dissenso da moradia da centralidade a partir de exemplos de imagens representativas de
empreendimentos imobilidrios de Belo Horizonte. Expressas em montagens e mosaicos, 0s
dispositivos imagéticos expressam a relagcdo entre a forma mercadoria e o morador consumidor

presentes na ontologia que direciona a produgdo em massa de moradias da cidade planejada.

A CENA DE DISSENSO DO MORAR: O IDEAL IMAGETICO DA PRODUCAO EM MASSA
O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sob a légica da produ¢do em massa enfrenta,
como importantes obstaculos, a definicdo de sua localizacdo pelo mercado de terras urbanas. No
entanto, outro importante empecilho é a solvéncia de uma mercadoria de alto valor para seus
consumidores. A venda de novas unidades habitacionais, seja na planta ou apds o imdvel construido,
precisa garantir o retorno financeiro a seus investidores e o consequente sucesso da empreitada. Se
faz necessério, portanto, criar estratégias para atingir o publico capaz de desembolsar o enorme

aporte financeiro para a compra de um apartamento.

O processo de aquisicdo envolve, muitas vezes, o endividamento do comprador por um longo
periodo (algo que ocorre no mundo todo) e com o pagamento de altas taxas de juros (caracteristica
bastante especifica no Brasil). Dentro das estratégias de promog¢do para a venda de unidades de
empreendimentos imobilidrios, destacam-se a produgdo de pecas graficas. Compostas de
elementos do projeto arquitetdnico — como plantas, perspectivas e maquetes virtuais — elas séo
elaboradas para a permitir a visualizagdo do que sera construido, seja antes mesmo do inicio da obra

ou apos a sua completude.

A representagdo do espaco do imdvel voltada para a venda de empreendimentos compde um
importante polo de propagacdo da producdo de arquitetura. A decodificagdo do projeto para a
composi¢do de um elemento marketing apresenta a abordagem comercial que foge da finalidade
de simular a realidade para resolver conflitos e questdes construtivas. Essa forma de producéo
gréfica, que tem por finalidade idealizar espacos, apresenta-se como apropriacdo mercantil da

pratica de retdérica do desenho (Ramirez; Dias; Araujo, 2022).

A produgdo de imagens para o ato de venda baseia-se em evidenciar qualidades do
empreendimento em relagdo ao restante da cidade. Nessa linha, esté a contradicdo da abordagem
de ostentagdo, que visa evidenciar a exclusividade de acesso de algo produzido em massa. A
linguagem arquitetdnica do projeto é, portanto, direcionada ao convencimento pelo fetiche da

materialidade, onde a reproducéo do ideal de moradia e de morador urbano se integram.
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De forma a compor uma mise en scéne que associa a produgdo em massa de moradia urbana com
as relages sociais que elas incentivam, toma-se como exemplo dois empreendimentos de Belo
Horizonte que refletem a recente transformacgdo da paisagem urbana da centralidade demarcada
pela avenida do Contorno, baseada na demolicdo de edificios antigos de menor porte. A cena se
estrutura a partir da producéo gréfica provinda dos projetos e adaptada ao marketing de venda do
que se considera “alto padrdo”. A escolha também envolve uma questdo temporal, sendo que cada
empreendimento escolhido se encontra em estdgios diferentes de finalizagdo da obra, e

consequentemente, de seu processo de venda.

Localizado a cinco quarteirdes da avenida do Contorno, no bairro Sdo Pedro, o empreendimento
Infinity Art, da construtora Canopus (2018) ja se encontra finalizado, com o seu condominio em inicio
de ocupacgdo. A edificacdo oferece um total de 96 unidades habitacionais de quatro dormitdrios,
com &reas que variam entre 173 e 221 metros quadrados. Além disso, existem quatro unidades de
coberturas com os mesmos quatro dormitérios e area entre 279 e 324 metros quadrados. Na parte
coletiva, o condominio de luxo conta com uma garagem, que comporta o estacionamento de 360
carros particulares, e com uma ampla &rea de lazer com piscina e outras comodidades. A edificacdo
apresentou a necessidade de passar pelo processo de aprovagdo na secretaria de patrimoénio por

incluir, em seu terreno, o conjunto de residéncias tombadas integrantes da rua Congonhas.

J& o empreendimento mais novo, o Soul Savassi da Capard (2022) ainda se encontra em obras.
Localizado no interior da avenida do Contorno, no bairro Funcionérios, a edificacdo assenta-se
préoximo a regido da Savassi. Em terreno com frente para a entrada do Colégio Santo Antdnio, a
construcdo apresenta relevante impacto para o transito central, visto que sua garagem oferece 265
vagas para carros particulares dos futuros moradores. A edificacdo conta com a oferta de 124
unidades, sendo o apartamento padrdo constituido de trés dormitérios suites dentro de uma érea
de 116 metros quadrados. Ndo foram encontrados os dados sobre as unidades de cobertura - algo
que indica que elas j& podem ter sido vendidas ou fazem parte de algum acordo prévio para o
financiamento da obra. O lazer coletivo e as amenidades tipo “resort” compdem a oferta de servigos

condominiais da area coletiva (Caparad, 2022).

A cena de dissenso do morar na centralidade urbana se estrutura a partir da escrita da cena de
aparicdo e desestabilizagdo de hierarquias, evidenciadas por Marques (2022) e Marques e Sa
Martino (2020). A aparicdo aqui destacada evidencia as relagcdes impositivas provindas da ldgica
produtiva da manufatura da construcdo civil a partir de sua producgéo gréfica. Elas sdo apresentadas
de forma a provocar no leitor possiveis questionamentos e modificagdes no campo de experiéncias

da visualizacdo de elementos amplamente propagados como arquitetura no cotidiano da cidade.

As montagens organizadas para integrar a cena sdo compostas por perspectivas digitais produzidas,

tratadas e renderizadas a partir de modelos virtuais utilizados em projetos arquitetdnicos. Em cada
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composigdo, as imagens do empreendimento Soul Savassi (Capard, 2023) se mantém sempre na
parte superior e o Infinity Art Residences (Canopus, 2018) na parte inferior. Estrutura-se a
organizagdo de cada mosaico em trés escalas de leitura de projetos. Inicia-se com a Escala Urbana
que apresenta as possiveis conexdes com o lugar de insercdo dos empreendimentos e a sua
contribuicdo com a dindmica urbana vigente. Em seguida estéa a Escala Coletiva, que conta com uma
colecdo de imagens referentes as dreas comuns. Por fim, finaliza-se a andlise imagética com a Escala
Individual, que expressa a simulacdo de uso das unidades habitacionais produzidas. A partir das
montagens, abordam-se as possibilidades de interagdo social que abrangem formas de vida

evidenciadas e invisibilizadas na concepg¢do de empreendimentos imobilidrios.

As Escalas Urbana, Coletiva e Individual: relaces sociais idealizadas na representacao
para a venda

A cena inicia-se com Figura 1, que apresenta a Escala Urbana: momento mais ampliado da
contemplacdo pelas montagens. Composta por perspectivas externas das fachadas retiradas dos
sites publicitarios, sua visualizagdo permite explorar as intencbes, possibilidades e conexdes da

edificacdo com o seu contexto urbano.

Figura 1: Escala Urbana
Fonte: Caparad, 2022 e Canopus, 2018 - alterado pelo autor

A partir do olhar para a totalidade da composicdo, as duas visadas colocadas na mesma montagem

evidenciam dois edificios com grande similaridade quanto a escolha de materiais de revestimento.
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Os acabamentos em granito e porcelanato sdo, atualmente, adventos popularizados entre as
construtoras em sua estratégia de composicdo de elevagdes. No dmbito da gestdo de superficies
externas, elemento de carater relevante para o conforto térmico e acustico, as fachadas ventiladas
sdo usualmente associadas como um diferencial dos empreendimentos e reforgcam a sua relagdo no

imaginario do alto padrdo (Canopus, 2018; Caparad, 2022).

As imagens renderizadas se fazem como estratégia comunicativa de perspectivas de impacto,
referenciando elementos gréficos criados para seduzir e introduzir os dois empreendimentos ao seu
leitor. Elementos controlados no ato da sintetizagdo digital, a escolha da ambiéncia de iluminagdo
natural evidencia o entardecer e 0 amanhecer como parte de uma composicao fotogréfica, voltada
a destacar, através de sombreamento e a tonalidade de cores, a suposta beleza de duas construcdes

aparentemente muito similares.

Para além do material de contemplacdo, as fachadas identificam similaridades do processo de
projeto. O ritmo de distribuicdo das aberturas das janelas, fruto da multiplicagdo vertical de
apartamentos, é evidéncia do resultado de uma estratégia baseada na extrusdo repetitiva de plantas
tipo ao longo da verticalidade das torres. Nesse caso, o Soul Savassi se destaca pela presenca do
pano de vidro vertical, que traz uma marcacgdo auxiliar para a quebra de leitura do ritmo repetitivo.
O Infinity Art Residences apresenta uma marcagdo mais acentuada, que possibilita o leitor a

compreender o “empilhamento” das unidades com maior facilidade.

Mas o elemento que apresenta o maior contraste na montagem da Escala Urbana é a auséncia da
cidade. Nenhuma das fotografias permite ao seu leitor compreender onde as edificagdes estdo
inseridas. Nao existem marcos locais, edificios com os quais se dividem divisas ou elementos
construidos capazes de referenciar os lugares onde os dois condominios estdo inseridos. Enfim, a
localizacdo, que compde o importante fator definidor do valor de venda, ndo estd presente.
Provindos de um planejamento de obra que contou com uma fase de intensa demolicdo de

edificagbes, onde estaria o denso entorno onde ambos empreendimentos se localizam?

A invisibilidade da cidade ¢ importante fator de diferenca entre as imagens publicitarias e as
perspectivas arquitetdnicas. Enquanto a concepgdo de projeto em meio digital visa simular uma
realidade projetada (Scheer, 2014), a estratégia de venda se direciona a idealizar, através da
manipulagdo da ilustracdo, o monopdlio da localidade. A subversdo da perspectiva arquitetonica

para o consumo pode ser percebida na montagem.

A percepcéo de que as edificagdes representam os Unicos imponentes marcos verticais do lugar se
faz ao excluir a aparicdo da vizinhanca, da rua e do bairro que serdo divididos com outras pessoas,
outros agentes e outras dindmicas |& presentes. A estretégia de venda da &rea construida

multiplicada, voltada a gerar o insumo das unidades habitacionais, se faz a partir da mensagem a
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seus possiveis compradores que eles serdo “donos” do lugar. E necessério, portanto, esconder que
esse mesmo lugar tem muitos dos outros “donos” que |4 ja residem. Evidenciar a vulnerabilidade de
dindmicas de uma coletividade local aparenta ser uma caracteristica da inteligibilidade voltada para

a solvéncia do mercado de imdveis.

Em outro ambito, a Figura 2 apresenta a Escala Coletiva. Nessa montagem, utilizam-se perspectivas
ilustrativas das dreas comuns dos dois condominios. Locais cujo acesso € exclusivo a moradores e

que apresentam a necessidade de manutencdo e cuidado compartilhado.

Figura 2: Escala Coletiva
Fonte: Caparad, 2022 e Canopus, 2018 - alterado pelo autor

Ao direcionarmos o olhar a totalidade da composicdo, percebemos que, apesar de serem obras de
diferentes autores de arquitetura, os dois empreendimentos apresentam o planejamento espacial
com enorme similaridade na oferta de espacos de convivio condominial. Piscinas, saldes de festas,
cozinhas coletivas para eventos (“espagos gourmet”) e os halls de entrada contam com sua aparéncia
estruturada na prevaléncia de cores em tonalidade pastel, compostas pelo uso de texturas digitais
que referenciam a combinacdo de revestimentos laminados industrializados (que simulam a madeira
natural), a pisos de pedra "tipo” granito e o uso de mobilidrio de luxo. As estratégias de composicédo

de materialidade da arquitetura de interior sdo também muito similares em espagos especializados
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de academias, quadras, e do lazer para criangas — esses Ultimos, dotados de cores mais fortes e
marcantes. A pequena diferenca se encontra na oferta dos lugares de autocuidado: a area para

meditacdo e yoga no Infinity Art Residences e o saldo de beleza no Soul Savassi.

A Escala Coletiva evidencia a grande oferta de servicos condominiais como componente estrutural
da forma de morar proposta nos empreendimentos padrao luxo. As imagens, portanto, apresentam-
se em maior niumero, o que indica a sua priorizacdo dentro das propagandas imobiliarias. Nesse
ponto, destaca-se a continuidade da alienagdo por trds das oportunidades sociais e de lazer,
fechadas no interior do complexo de moradia, como reforco a negagdo do lugar e da cidade. Assim
como evidenciado na Escala Urbana, a maioria das atividades presentes nesses espacos poderiam
ser realizadas em pragas, parques, espacos publicos ou em outros servicos ja& existentes na
privilegiada regido onde as edificacdes se inserem. Demonstra-se, com isso, o indicio sobre a
inteligibilidade de venda de conjuntos habitacionais de alto padrédo, como incentivo a sociabilidade
de classe restrita ao circulo de renda com capacidade de acessar a convivéncia fechada e
privilegiada, um importante componente do fetiche da moradia. Como falamos de habitagdes na
centralidade, até que ponto a concepgao desses espagos é utilizada para vender uma opcgéo para

ndo se presenciar a diversidade de renda, género e raca da populacdo de Belo Horizonte?

Por outro lado, o fato de se ter acesso exclusivo a um “resort de alto luxo a um elevador de distancia”
(Capard, 2022) cria a contraditdria situagdo quando pensamos nos impactos de manutengdo desses
espacgos. As necessérias relacdes sociais comunitérias sdo a base para o bem-estar de espacos
condominiais como locais para o encontro entre vizinhos. Entretanto, como pode ser visto no
mosaico, as renderizacdes em nivel do observador ndo apresentam ninguém durante o uso desses
espacos. De forma a valorizar a estratégia de venda pela exclusividade, a coletividade da vizinhanca
também é invisibilizada. A imagem constituida pela montagem, ao demonstrar apenas lugares
vazios de vida, ndo os ilustra como potencializadores da criagdo de vinculos comunitérios. Muito
pelo contrério: cada perspectiva € um convite ao uso individual do seu leitor. Ao se colocar no lugar
de um possivel comprador, ndo imaginamos que as amenidades oferecidas serdo compartilhadas
com outras 96 unidades habitacionais do Infinity Art Residences, ou 123 unidades no caso do Soul

Savassi.

Por fim, a Escala Individual ilustra o espaco das unidades habitacionais simuladas para a venda. O
mosaico de imagens, evidenciado na Figura 3, se vé novamente marcado por uma notéavel

uniformidade.
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Figura 3: Escala Individual
Fonte: Caparad, 2022 e Canopus, 2018 - alterado pelo autor

Com a diferenca da qualidade de renderizacéo e do tipo de iluminagdo, os apartamentos do Infinity
Art Residences e do Soul Savassi poderiam ser compreendidos como versdes de unidades
habitacionais de um mesmo conjunto habitacional. A montagem evidencia, principalmente, a énfase
no espacgo para receber convidados. As salas de estar, compostas de adega e bar, assim como as

varandas com vistas espetaculares da cidade sédo os espac¢os mais enquadrados na propaganda.

No caso dos espacos privados dos dormitérios, a simulacdo de uso definida pelo mobiliario
combina-se com a extensa oferta de servicos condominiais da Escala Coletiva. Identifica-se a partir
desses elementos para quem as imagens dos apartamentos foram produzidas: as familias. A
composicdo de cdmodos, a escolha de materiais, a tonalidade das cores e superficies juntamente
com a escolha de mobilidrios dirigem a imaginacéo para uma leitura de cenas cotidianas de nucleos
familiares padrdes. Destaca-se, nesse caso, o quarto infantil de tonalidades rosa, no caso do Soul

Savassi, sugere a moradia de uma familia com uma filha.

Ainvisibilidade, na escala individual, também é um fator interessante a ser reparado. Os espacos de
servicos - cozinha e lavanderia - ndo sdo retratados, mas encontram-se presentes nas plantas
humanizadas, representadas na Figura 4. Elas remetem a existéncia de espacos voltados para o uso
exclusivo de pessoas contratadas para trabalhos domésticos, como o banheiro de servicos e
depdsito com cama (antigo quarto de empregada) destacados de vermelho. Essa invisibilidade se
faz como incentivo de uma forma de morar que reproduz o habito da contratagdo da m&o de obra
barata para o cuidado doméstico cotidiano, uma vez que a venda ndo explicita ao possivel

comprador o funcionamento dos servicos de reproducio préprios do ato de morar.
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Figura 4: Plantas Humanizadas
Fonte: Caparad, 2022 e Canopus, 2018 - alterado pelo autor
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As propagandas de empreendimentos imobilidrios, tomando como referéncia as anélises de
Caparad (2022) e Canopus (2020), revelam a légica subjacente a producdo de moradias que
influenciam politicamente os rumos e decisdes do planejamento urbano. Evidencia-se, assim, a
uniformidade dessa producdo, perceptivel na andlise da imagem em suas diferentes escalas -
urbana, coletiva e individual. A padronizacdo tanto dos espacos quanto da imagem de seus
moradores deriva da reproducdo de um fetiche da mercadoria: a suposta oferta de uma
individualidade contraditdria e exclusiva, isolada dos conflitos e da diversidade inerentes a vida

urbana.

APONTAMENTOS PARA CONTINUIDADE DE DISCUSSOES

O planejamento, dimensionamento e representacdo de um espaco a ser construido, gerido e
transformado ndo define a maneira como ele sera utilizado. Projetar e planejar ndo compdem a
prescricdo de uso. Da mesma maneira, as propagandas, que se baseiam nos elementos de
representacdo do espaco provindos do campo da arquitetura e do urbanismo, ndo definem a forma
de morar de seus habitantes. Elas ocorrerdo a partir da interpretacdo das pessoas, estando um
espago sempre aberto a alteracdo para responder as demandas e desejos dos agentes que ocupam

cotidianamente os lugares.

Apesar disso, os dispositivos de planejamento espacial sempre sdo compostos com uma carga de
expressdo, de sugestdes e simulagdes que compdem a cena idealizada de sua concepcdo. Em outras
palavras, tanto o projeto como o Plano sdo compostos de incentivos de uso que remetem a
idealizagdo de relagdes sociais por quem as criou. Eis a necessidade de compreender como a
comunicagdo sobre dindmicas espaciais é realizada. Ela deve ser feita de forma a permitir a

expressdo de diferentes agentes na definicdo de seu espaco e seu territério.

A apropriacdo do espaco individual, para além dos apartamentos padronizados, necessita de
subversdo por parte da interpretacdo de moradores. Na maioria das vezes, a individualizacdo das
moradias produzidas em massa vem com outro aumento do dispéndio financeiro: a contratagdo de
arquitetos de interiores e equipes de obra para a realizagdo de reformas. Adaptar a unidade padrao
ao estilo de vida individual custa caro. A expressdo do morar privilegiado ¢, de certa forma, uma

resisténcia a imposicdo da identidade imposta pela produgdo em massa.

J& o espaco coletivo, esse também serd alvo dos necessérios acordos de coletividade. Habitar os
condominios, independente da estética resort, requer lidar com negociac¢des e conflitos préprios do
compartilhamento. Algo interessante a se perceber é como as associa¢des de moradores lidam com
os embates. Caso o didlogo exista, os espacos coletivos resultardo de vinculos comunitérios

pacificos. Nos casos de dissenso, as restricdes e a disciplina aparecerdo em formas de regras e
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regulamentos que burocratizam o acesso as belas piscinas, saldes de festas, quadras, academias,

etc.

A experiéncia de cena de dissenso sobre o morar na centralidade permite a aparicdo da relagédo de
uniformidade da moradia produzida em massa e de seus privilegiados moradores. Ao colocar lado
alado aimagem de venda de dois empreendimentos identifica-se os indicios da inteligibilidade que
rege a produgdo manufaturada da “inddstria” da construcdo civil. Ela se vé marcada por uma
reproducdo que insiste em replicar algo que ndo se conecta com o lugar e as possiveis dindmicas

urbanas de sua localidade.

A contraditéria forma produtiva também se estrutura na padronizagdo de seus moradores,
resumindo a estética do padrdo familiar de trabalhadores médios ao seu interesse. Tanto as
premissas do funcionamento da légica de mercado, quanto os indicios apresentados pelo conteddo
gréfico das propagandas imobilidrias apontam para a necessidade de um olhar critico. Essa

producdo enquadra seus moradores e, de certa forma, a cidade, a partir da hierarquizagdo social.

Como afirmado por Marques (2022), a escrita de uma cena ndo associa responsabilidades a
institucionalidade de uma estrutura de poder, mas possibilita o questionamento sobre a reproducéo
de hierarquias em sua maquina explicativa. A mise en scéne também expressa como uma
experiéncia de critica pode se fazer como uma alternativa a simpldria rotulagem de identidade de
moradores como “privilegiados” que acessam essa produ¢do em massa. Ao contrario, a montagem
das cenas se faz para demonstrar como existe uma imposicao identitdria do morar da classe média
que é, de certa forma, violenta. Como imposicéo, a inteligibilidade de venda do morar perpassa a
nocgdo de privilégio para algo que deveria ser um direito. Por fim, para se acessar esse privilégio,
deve-se adequar-se a forma de vida para a qual sua producédo é direcionada. Adentrar a redoma da
definicdo do que se considera privilégio aponta para as questdes superficiais da imagem social
como comportamento padronizado. Aparentar ser privilegiado é se comportar como privilegiado e

enxergar a sua cidade pela dtica da exclusividade e separacéo trazidas pelo seu privilégio.

Por outro lado, é preciso lembrar-se que o sujeito ndo é origem de um processo de insurgéncia, mas
podera ser o seu resultado se assim desejar. As formas de subjetivagdo que produzem possiveis
modificagdes no campo da experiéncia do morar provém da necessidade de cada um compreender
a importdncia da sua prépria singularidade. Nem arquitetos, nem incorporadores guardam a
sabedoria necesséria para definir a melhor forma de morar. Somente o préprio sujeito que habita o

cotidiano de seu espago, tem o conhecimento para fazé-lo.
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