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Resumo

Este trabalho discute, por meio da andlise das transformag6es ocorridas no espago da
capital mineira e sua expansio pelo chamado eixo sul, os processos de segregacao
socioespacial que se sucederam ao longo da histdria. Para se compreender as transfor-
magoes do eixo sul, foram tomados como modelo de analise comparativa dois condo-
minios, o Alphaville e o Vila D’El Rey. Os processos observados desde a concepgao da
nova capital indicam que a segregacio socioespacial nio pode ser compreendida apenas
por meio da vontade dos moradores de condominios, ja que outras forgas, além do
Estado e do mercado imobilidrio, atuam nesse sentido, como a difusdo de certos valo-
res sociais e modos de vida.
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As cidades sofreram, ao longo da histéria, diversos processos de trans-
formagao que objetivaram sua adaptagdo as novas necessidades da sociedade.
O mundo industrial trouxe consigo mudangas nao s6 de ordem econdmica,
mas também social, politica e cultural.

O processo de industrializagdo (...) é, ha um século e meio, o motor das transforma-
¢Oes na sociedade. Se distinguirmos o indutor e o induzido, pode-se dizer que o
processo de industrializagdo é o indutor e que se pode contar entre os induzidos os
problemas relativos ao crescimento e 4 planificagdo, as questoes referentes a cidade e
ao desenvolvimento da realidade urbana, sem omitir a crescente importancia dos
lazeres e das questdes relativas a cultura. (LEFEBVRE, 1969, p. 9)

A cidade é o espago onde se manifestam todas as inovagoes trazidas pela
industrializacdo, e, por isso, deve ser remodelada de forma a melhor abrigar a
sociedade industrial-capitalista, essencialmente urbana. Nesse processo, ques-
toes de saneamento passam a ter vital importancia — ndo apenas no sentido de
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assepsia ambiental, mas também social, uma vez que, na esteira do processo
industrial, surge a figura do proletério e dos ndo absorvidos pelo novo mode-
lo, que se traduzem no inimigo produzido pelo préprio sistema, e a parado-
xal necessidade de as elites se distanciarem dele.

O espago urbano € onde se processam de modo visivel as diferencas
entre as classes, pois sua ocupagio privilegia aquelas que possuem maior po-
der de barganha: as classes dominantes podem assim apropriar-se das melho-
res por¢oes desse espago, controlando a sua produgdo, uma vez que detém o
controle de seus meios. Dessa forma, os pobres sdo excluidos nao somente do
acesso a terra, mas também do acesso ao mercado de trabalho e aos servicos
basicos. Confinados em locais carentes de infra-estrutura, habitam territérios
onde precisam prover seu modo de ocupagio, ja que ali, por se tratar de 4reas
marginais e espagos desestruturados, inexiste sentido de aplicacdo de leis ur-
banas, como é o caso das favelas. Em meio a esse processo, hd de se destacar as
iniciativas dessas comunidades na implementac¢éo de projetos que tentam
valorizar a cultura local para maior inser¢do no espaco politico e para ameni-
zar as hostilidades provocadas pela segregacdo de classes.

Este trabalho discute, a partir da andlise do processo de transformagao da
capital mineira e sua expansao pelo chamado eixo sul, regido contigua a zona
sul da capital, local preferencial para instalagio dos condominios fechados, os
processos de segregagao socioespacial que se sucederam ao longo da histéria
da capital mineira, desde sua concep¢ao até os dias atuais.

Nas discussdes sobre os condominios, freqiientemente sao abordadas
questoes relativas a segregacao. “O conceito de segregacao, assim como mui-
tos conceitos sociolégicos, ndo é univoco e estd sujeito a novas significacoes,
dependendo do contexto de pesquisa em que é empregado” (ANDRADE,
2002, p. 4). Em relagao aos condominios, a auto-segregacio é o conceito mais
utilizado.

2

Para Villaga (1998, p. 142), segregagio socioespacial é “um processo
segundo o qual diferentes classes ou camadas sociais tendem a se concen-
trar cada vez mais em diferentes regides gerais ou conjuntos de bairros
das metrépoles”.

A segregagao urbana apresenta duas formas que se relacionam entre si. A
primeira é a segregacao imposta as classes mais pobres, que, impossibilitadas
de habitar em locais dotados de melhores equipamentos urbanos, concen-
tram-se em dreas periféricas e favelas. A outra forma é a auto-segregacio,
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fenémeno antigo, protagonizado pelas elites, mas que recentemente assume
maior propor¢ao com a prolifera¢io crescente dos condominios fechados,
que configuram uma forma exacerbada de segregacio.

Para este estudo, serdo considerados condominios fechados os loteamen-
tos que dispdem de portaria e seguranga privada, restringindo o acesso do
publico. Predominantemente residenciais, contam com algum tipo de servi-
¢o e comércio, tais como clubes, lojas de conveniéncia e restaurantes. Condo-
minios de formac¢do mais recente, como o Alphaville, j4 prevéem no projeto
diversos equipamentos: centros comerciais, empresariais e de servicos, insti-
tui¢do de ensino e clube. Para a andlise dos condominios fechados localizados
ao longo do eixo sul, foram tomados como modelo de anélise o Alphaville,
aprovado em 1998, e o Vila Del Rey, de 1973, ambos localizados na regido de
Nova Lima, municipio da regido metropolitana de Belo Horizonte, local pre-
ferencial para implementagao dessa “nova forma de morar” devido a grande
incidéncia de dreas verdes e a proximidade da capital.

Os condominios sdo loteamentos restritivos. Segundo a Prefeitura Mu-
nicipal de Nova Lima, nenhum dos condominios é aprovado como tal, mas
como loteamento, em concordancia com a Lei n. 6766, de dezembro de 1979,
que dispoe sobre o parcelamento do solo urbano. Por iniciativa dos empre-
endedores ou condéminos, e mediante autoriza¢ao da Prefeitura, sdo cerca-
dos e fazem uso de seguranca privada.

A escolha desses dois condominios deve-se a intencao de se estabelecer
uma andlise comparativa, jd que, possuindo caracteristicas de origem e for-
macao bem diferentes, representam, no entanto, enquanto condominios fe-
chados, a mesma forma de segregacao residencial, com o mesmo carater de
exclusivismo social.

As diferentes épocas de implantagdo dos condominios estudados condi-
cionaram mudangas, principalmente no que tange a ocupagao do espago e a0
tipo de arquitetura das residéncias, em fun¢do da intervencéo de diversos
agentes que constroem e reconstroem espagos segundo distintos interesses.

Belo Horizonte: a segregacdo na origem

Belo Horizonte, inicialmente Cidade de Minas, é uma cidade de histéria
recente, planejada sob a égide positivista, cujo preceito bdsico era a ordem,
ndo somente no que tange ao espaco, mas também a sociedade que nele se
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desenvolveria. O planejamento inicial, que deveria proporcionar facil lei-
tura espacial, gerou, na verdade, espagos complexos, com grandes diferencas
entre si.

Nas cidades, dreas residenciais de vérios tipos estdo em constante trans-
formagao quanto ao uso e a forma. Essas mudangas sdo produzidas por agen-
tes publicos e privados que moldam o espago urbano de acordo com seus
interesses politicos e mercadolégicos e também pela propria concepcio de
“lugar de morar”, que é produzida culturalmente. Tais mudancas conferem
ao espago grande heterogeneidade, reflexo das a¢des dos diversos agentes so-
ciais que,

de acordo com racionalidades préprias, direcionam a produgio e reprodugio do
espago urbano... Em realidade, o espago urbano apresenta-se extremamente frag-

mentado, refletindo o resultado da agdo das for¢as de diferenciacio das classes e dos
agentes modeladores do solo urbano. (O’NEILL, 1986, p. 64)

Belo Horizonte jd nasce

com o compromisso explicito de expressar o regime republicano e de organizar
neutra e cientificamente o espaco para o Estado (...). Sua configuragdo urbana traz a
cena uma cidade planejada sobre a pauta da razio divina e sobre a pauta da razao do
Estado. Simultaneamente, ela se apresenta como veiculo de informacéo, persuasio,
dominagéo e soberania, bem como veiculo de ordenagio, disciplina e transformagio
social. (OLIVEIRA JUNIOR, 2001, p. 7)

A segregagao socioespacial caracteriza a capital desde o tragado original.
O projeto da capital previa dreas destinadas a determinadas classes. A propos-
ta delimita trés setores: urbano, suburbano e rural. No primeiro, instalam-se
centros administrativos, comerciais e bairros residenciais destinados a elite,
localizados no interior do perimetro da avenida do Contorno; em seu entor-
no, as chdcaras e sitios; a periferia abrigaria zonas agricolas. O projeto des-
considera a necessidade de locais para habitacio da popula¢io de baixa renda.

Pretendia-se implantar a cidade a partir do centro em dire¢do a periferia,
do espago central ordenado, moderno e dominante, para os espagos periféricos,
dominados, do urbano para o suburbano. Mas foi a populagio trabalhadora,
excluida do espago central da cidade, do poder, da cidadania, da 4gora estendi-
da, que de fato determinou a produgao da cidade. E Belo Horizonte cresceu no
sentido oposto, da periferia para o centro, num processo que se repetiu em
intmeras cidades planejadas no Brasil. (MONTE-MOR, 1994, p. 15)

A dispersdo espacial das moradias tornou subutilizada a regido central, a
unica dotada, inicialmente, de infra-estrutura. Ao contrério do previsto, as
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zonas suburbana e rural, localizadas fora do perimetro da avenida do Contor-
no, que nio possufam infra-estrutura adequada e seriam destinadas a lavou-
ras e sitios de recreio, foram adensadas (RODRIGUES, 2001). Esse tipo de
ocupagdo descontinua e nao planejada da periferia para o centro trouxe pro-
blemas nao somente vidrios, mas também de infra-estrutura, criando grandes
vazios urbanos, principalmente em dreas de topografia acidentada. Essas dre-
as desabitadas, ou ocupadas por favelas, s6 se valorizaram em meados da dé-
cada de 1960, ocasionando o surgimento de alguns dos atuais bairros da zona
sul. Esta, destinada no tragado original da cidade a lavoura e sitios de recreio,
manteve sua paisagem preservada por certo periodo. Com a expansio da
metrépole, a zona sul foi ocupada por uma populagao de maior poder aqui-
sitivo, como as familias de funcionarios publicos, embora essa regiao nao lhe
seja exclusiva (RODRIGUES, 2001). Ao longo do tempo, a zona sul ndo so-
freu transformagao significativa no que se refere as classes que predominam
em seu espago.

A setoriza¢do proposta é o prentincio das periferias miserdveis e desor-
ganizadas espacialmente, ndao somente de Belo Horizonte, mas de vdrias gran-
des cidades brasileiras. A “cidade ideal”, organizada e dotada de equipamentos
urbanos, destina-se as elites. Aos pobres destinam-se os espagos residuais.
Essa forma de planejamento realca as diferengas sociais. A populagiao menos
favorecida se estabelece entdo a margem da atuagao do poder publico, tendo
de construir seu espaco a revelia de qualquer sentido de ordenacao.

Nas décadas de 1940 e 1950, Belo Horizonte comega a se expandir inten-
samente, formando 4reas residenciais destinadas as elites e aos trabalhadores.
Bairros de classe alta aparecem, refletindo as inten¢des do Estado em estimu-
lar e fortalecer o empresariado local e atender as exigéncias do capital estran-
geiro aqui investido.

A cidade expandiu-se febrilmente, ndo apenas na diregao da Cidade Industrial e de
seus bairros operéarios, mas também em dreas residenciais e de lazer para as elites,

entre as quais a Pampulha, que, por sua expressao arquitetdnica de impacto interna-
cional, representou um paradigma maior. (MONTE-MOR, 1994, p. 17)

Enquanto a maioria dos bairros de elite recebe a aten¢do do poder pibli-
co em termos de infra-estrutura e tratamento paisagistico, os bairros popula-
res, exceto os implantados sob o patrocinio do governo, crescem a revelia das
normas urbanas. Observa-se assim a ruptura do planejamento inicial, sob o
impacto da industrializagao.
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A década de 1960 trouxe transformagdes que redirecionaram a ocupacgao
do espago: a drea central de Belo Horizonte, por conter diversos tipos de ser-
vigos, era o local preferido de moradia das elites. Devido a essa multiplicidade
de fungoes e usos, tal espago tendeu a concentrar atividades do setor tercidrio
da economia, fazendo com que os usos residenciais fossem substituidos cada
vez mais por servigos. O centro da cidade, local do encontro, que abrigava o
comércio, manifestagoes politicas e préticas sociais diversas, comegou a apre-
sentar sinais de satura¢do. Seus moradores passaram a buscar, entdo, 4reas de
expansao na zona sul, dividindo espago com as favelas existentes. “A segrega-
¢do espacial, a expansao desconexa e a tendéncia a conurbagdo da drea central
materializavam o crescimento da capital” (LEMOS, 1994, p. 39).

O centro da cidade perde gradativamente o cardter de espaco de convivio
e transforma-se cada vez mais em local de passagem, embora a presenca do
uso residencial, ainda que em declinio, tenha garantido, até hoje, a vitalidade
de seus espagos.

Na década de 1970, o estado assiste a um novo surto de industrializacao,
que se esbogava desde os anos 1960. A nova industrializagao mineira, segun-
do Costa (1994), provocou um aumento demografico na regiao metropolita-
na, cujos impactos desnudaram problemas urbanos antes nao aparentes,
embora existissem.

A expansdo urbana sob o impacto da industrializa¢do constituiu a base
da regiao metropolitana de Belo Horizonte. A evolugio do uso e ocupagao do
solo dos municipios se confunde com o crescimento e a expansdo da capital
mineira.

A metropolizagao se traduz na conurbag¢ao, uma novidade dos anos setenta, concen-
trando atividades e popula¢ao, relacionando e aproximando municipios antes isola-

dos para, em seguida, extravasi-los e negi-los enquanto espagos auténomos de
mercado e de relagdes cotidianas. (TEIXEIRA, 1999, p. 9)

A institui¢ao das regioes metropolitanas pela Constituigao de 1967 e sua
implantagao em 1973 acarretaram transformagdes na gestao metropolitana.

Nesse sentido, os trabalhos desenvolvidos pelos 6rgaos gestores das regi-
des metropolitanas tornam-se um marco tedrico para o planejamento urba-
no, uma vez que sao elaborados por profissionais das mais diversas areas, e
também porque vao instituir uma nova visao sobre a questdo urbana e, prin-
cipalmente, metropolitana. (RODRIGUES, 2001, p. 40)
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Em Belo Horizonte, as camadas de mais alta renda tenderam a ocupar
uma mesma regiao — a regiao sul. Assim, o deslocamento dessas camadas
ocorreria no interior da mesma regiao e, em caso de saturagao desta, em uma
mesma dire¢ao. Vista dessa forma, a expansao ao longo do eixo sul' da regido
metropolitana seria uma tendéncia viabilizada pela acessibilidade e por forgas
de mercado, entre outros fatores.

Surgem e comegam a se intensificar com o passar do tempo os parcelamentos desti-
nados a chécaras, sitios de recreio e os chamados condominios fechados. A regido
sul da regido metropolitana passa a constituir o local preferencial desses empreendi-
mentos, reproduzindo, em escala metropolitana, a elitizagao e segregacio da drea
central, onde a chamada “zona sul”, como em muitas cidades brasileiras, corres-
ponde as dreas de melhor qualidade e com maior densidade de investimentos e
urbanizagao, na qual residem as camadas de maior renda da populagio. (COSTA,
2003, p. 164)

De acordo com Villaga (1998), a localizagao das elites constitui o princi-
pal determinante das estruturas espaciais urbanas.

Quanto mais essas camadas se concentram em determinada regido da cidade, mais
elas procuram trazer para essa regido importantes equipamentos urbanos. Quanto
mais o conseguem, mais vantajosa essa regiao se torna para aquelas camadas e mais
dificil se torna, para elas, abandonar essa diregao de crescimento. (VILLACA, 1998,
p.321)

A expansao pelo eixo sul: Nova Lima

O municipio de Nova Lima situa-se na regido metropolitana de Belo
Horizonte. Sua drea territorial corresponde, segundo dados da Prefeitura
Municipal, a 428.449 km2.

A histéria da regido de Nova Lima faz parte da corrida do ouro no século
XVIII, e seu povoamento iniciou-se com acampamentos para garimpo. O
povoado se desenvolveu junto com a atividade mineradora.

A explora¢ao da Mina de Morro Velho teve inicio em 1725 a céu aberto.
Esse tipo de extragao declinou em fins do século XVIII e seus reflexos se fize-
ram sentir no arraial. Em 1834 a Mina de Morro Velho foi comprada pela
empresa inglesa de minerac¢ao St. John D’El Rey Mining Company, sendo en-
tao reaberta. Os investimentos proporcionaram o crescimento da regiao, com
abertura de estradas e construgao de edificios destinados a comércio e servigos.

! Os municipios de Nova Lima e Brumadinho sdo atualmente os preferidos para implantagio de espagos
destinados as elites. Ambos constituem o chamado eixo sul de expansio da regido metropolitana.
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A presenga inglesa trouxe mudangas na cidade, ndo somente em relagao aos
habitos, mas também na arquitetura de edificios ptiblicos e residenciais. A
cidade desenvolveu-se por segrega¢do, uma parte ocupada pelos ingleses e
outra pelos operdrios da mineragao e suas familias.

A Mina de Morro Velho foi administrada pelos ingleses até 1954, quan-
do seu controle foi transferido para outra empresa, que criou a Companhia
de Mineragao Novalimense, para explora¢ao de minério de ferro. Em 1960
a empresa foi transferida para a Mineragao Morro Velho S/A, gerida por
brasileiros, e instalou-se em Nova Lima a Minerag¢oes Brasileiras Reunidas
S/A, a MBR.

Nova Lima teve ocupagdo atipica, se comparada aos demais municipios
da regiao metropolitana de Belo Horizonte. Na década de 1970, a maioria dos
municipios que a compunham transformou-se em cidade-dormitério para a
populagio de baixa renda que trabalhava em Belo Horizonte. Nova Lima, no
mesmo periodo, apresentou baixas taxas de crescimento devido a concentra-
¢ao das terras pelas mineradoras e a agao do Plambel (Planejamento da Regido
Metropolitana de Belo Horizonte), autarquia responsavel pelo controle da
ocupag¢ao urbana do municipio. Esta, por meio da recomendacio de uso de
parcelamento para sitios de recreio, visava a preservar as condicoes ambien-
tais da regiao, cujos recursos hidricos tém abrangéncia metropolitana (AN-
DRADE, 2004). A topografia irregular da regido, com altas declividades,
também dificulta a ocupagao.

A partir da década de 1950, ocorreu o desmembramento de glebas rurais
em Nova Lima e foram aprovados loteamentos urbanos em dreas limitrofes a
Belo Horizonte e lindeiras as principais rodovias (BR 040 e MG 30). Aprova-
dos de acordo com o Decreto-Lei Federal n.58, de dezembro de 1937, esses
loteamentos nao contavam com qualquer infra-estrutura. Ao proprietério das
areas loteadas cabia apenas a abertura das ruas.

Na década de 1970 aumentou a oferta de areas loteadas destinadas a
lazer para finais de semana em Nova Lima. Algumas dessas dreas eram mais
préximas de Belo Horizonte do que da sede do municipio. A ocupagao
gradativa desses loteamentos implantados com investimentos dos proprie-
tarios e quase nenhuma participagdo do poder publico inaugura a forma de
ocupagao que prevalece até hoje, a de condominios fechados. A forma de
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parcelamento do solo adotada pelo Plambel, embora nao pretendesse, via-

biliza futuras segregagoes:
Os padroes de segregagdo das populagdes, expressos por formas de acesso diferen-
ciado ao espago da cidade, bem como pela produgao de espagos qualitativamente
diferentes, sio reforgados e aprofundados nos anos 70. (...) Estudos referentes ao
comportamento do mercado fundidrio urbano, elaborados pelo Plambel (1978 e
1980), identificam para a primeira metade dos anos 70 um padrao de expansao
baseado em trés tipos de produto. O primeiro seria o loteamento de recreio, em geral
espacos fechados e mais distantes, do tipo condominio, onde se vem praticando um
tipo de urbanismo que enaltece 0o modismo da exclusividade e da seguranga, atribu-
tos esses que vao passar a ser a ténica da produgio de um certo tipo de espago na
virada dos anos 90. O segundo tipo corresponde a um padrio médio de loteamento

(...), o terceiro tipo refere-se ao que se convencionou chamar de loteamento popular.
(COSTA, 1994, p. 60)

Diante do esgotamento da mineragao, principal atividade econdmica do
municipio, a administra¢do de Nova Lima tem buscado diversificar a econo-
mia e implementar agdes que viabilizem a instalagao de novos empreendi-
mentos, com conseqiiente geragao de empregos e arrecadagao.

A perspectiva de escassez da atividade mineradora impoés também as
mineradoras a necessidade de novas alternativas econémicas. Transformar
parte de suas terras em novos empreendimentos imobilidrios com alto grau
de sofisticacao aparece como possibilidade cada vez mais real, apontada como
“anova safrado ouro” (COSTA, 2003).

Nova Lima tornou-se drea preferencial para a implantagao dos condomi-
nios devido as suas muitas areas verdes. A ocupacao urbana s6 nao foi mais
intensa devido 2 mineracdo, que, ao concentrar a propriedade da terra, impe-
diu uma ocupagao generalizada.

Nos tltimos anos, a administragdo municipal tem incentivado a implan-
tacdo de loteamentos de alto padrao — condominios fechados, bem como a
instalagdao de empresas, possibilitadas por constantes mudangas na organiza-
¢ao espacial, zoneamento e na lei de uso e ocupagao do solo.

Os condominios de Nova Lima

Os condominios fechados aqui tratados sao loteamentos que possuem
restri¢do de acesso. De acordo com alista de loteamentos aprovados de 1937
a2000 do Departamento de Cartografia da Prefeitura Municipal de Nova Lima,
nenhum dos condominios é aprovado como tal, mas como loteamento, em
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concordancia com o Decreto-Lei Federal n. 58, de dezembro de 1937 ou
com a Lei Federal n. 6766, de dezembro de 1979.° O Decreto-Lei Federal n.
58 visava a proteger compradores e vendedores, sem esbo¢ar maior interes-
se em regulamentar o parcelamento do solo. A Lei Federal n. 6766/79 vem
posteriormente disciplinar o solo urbano, reafirmando também garantias
aos compradores.

Por iniciativa dos empreendedores ou condéminos, e mediante autori-
zagao da Prefeitura, os condominios sdo cercados e fazem uso de seguranca
privada.

Estes expedientes, ainda que desprovidos de amparo legal, se disseminaram na re-
gido principalmente a partir das décadas de 80 e 90. Até porque, na maioria dos
casos, os primeiros loteamentos nao surgiram como condominios, adquirindo essa
forma de organizagdo a partir de uma venda mais substantiva de lotes, da constitui-
¢do de um condominio com arrecadagdo prépria e, em muitos casos, a partir tam-
bém da constituicao de uma associagio de moradores. A partir da década de 90,
observa-se justamente o contrario: a portaria ¢ anterior 4 ocupagio, uma vez que

passa a ser um item fundamental da publicidade do empreendimento. (ANDRADE,
2003, p. 12)

Ao longo do tempo, com a transformagdo de residéncias de lazer em
residéncias permanentes, ocorre uma mudanca nos padrdes de ocupagio de
Nova Lima. A partir da década de 1980, e em especial na década de 1990, esse
cendrio muda tanto nos condominios quanto em Belo Horizonte. Nos con-
dominios, os primeiros moradores jd haviam arcado com os custos de im-
plantagio de infra-estrutura necessdria a uma residéncia definitiva. Em Belo
Horizonte, a qualidade de vida via-se ameacada pela excessiva verticalizagdo,

#O Decreto-Lei Federal n. 58 visava a disciplinar a venda de terrenos loteados, protegendo os compradores
de imédveis ao determinar que, apés pagas todas as prestagdes pelo comprador, nao haveria como o vende-
dor se arrepender do negdcio. Para a venda de terrenos urbanos e rurais mediante pagamento em presta-
goes, o proprietario devia registrar no cartério de Registro de Iméveis um memorial contendo denominagio,
drea, limites, situagdo e demais caracteristicas do imé6vel, plano de loteamento em que constasse o progra-
ma de desenvolvimento urbano, industrial ou agricola.

* A Lei Federal n. 6676/79 altera profundamente a politica de loteamento urbano. Dentre suas determina-
¢oes destacam-se algumas normas que os loteamentos devem acatar: as dreas publicas — destinadas a
sistema de circulagdo, implantagao de equipamento urbano (abastecimento de dgua, servicos de esgotos,
energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefonica e gds canalizado) e comunitario (educagio, cultura,
satide, lazer), além de espagos livres de uso piblico proporcionais 4 densidade da ocupagdo prevista para o
loteamento, ndao podendo, no entanto, ser inferiores a 35%, salvo loteamentos para uso industrial cujos
lotes forem maiores do que 15.000m2; os lotes devem ter drea minima de 125m?; serd obrigatéria a reserva
de drea non edificandi de 15 metros de cada lado ao longo de dguas correntes e rodovias, ferrovias e dutos;
deve-se prever a articulagdo das vias do loteamento com as oficiais, além de sua harmonizagao com a
topografia local. A Lei 6766/79 nio permite o parcelamento do solo em terrenos com declividade igual ou
superior a 30% e em dreas de preservacdo ecolégica.
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mudangas na lei de uso e ocupagio do solo e aumento da criminalidade e
violéncia (ANDRADE, 2003).

A partir da década de 1980, parcelas das classes médias e altas dirigem-se
as dreas menos ocupadas da porgao sul da regiao metropolitana de Belo Hori-
zonte. Esse processo de auto-segregacao protagonizado pelas elites produz
um espaco exclusivo de um grupo social homogéneo, com cultura e modos
de vida semelhantes, garantindo assim sua reprodugao e reforcando sua “di-
ferenca” em relagao aos outros grupos.

Esses espacos exclusivos proliferam em escala cada vez maior, tornando-
se forma caracteristica de ocupagao do espago para residéncia permanente na
década de 1990, configurando um novo modelo de urbanismo, que privile-
gia e se justifica através da seguranca. Intensifica-se a apropria¢ao desses espa-
cos pelos setores médios e altos, que provocam profundas transformagoes na
concepgao de condominio. O Alphaville é a primeira expressao dessa nova
concepg¢ao.

O Condominio Vila D’El Rey, bem como os demais de formagdo mais
antiga, possui caréter diferenciado: os moradores adquiriram seus lotes e se
estabeleceram em conformidade com a legislagao vigente (Decreto-Lei Fede-
ral n. 58). Através de convencio instituiram padroes de uso do espago. O
Alphaville, ao contrario, possui diferente concep¢ao urbanistica: além da com-
pleta infra-estrutura, tudo foi preestabelecido.

Como os condominios foram inicialmente implantados de forma aut6-
noma, sem um plano urbanistico que contemplasse sua integrac¢do espacial,
criou-se uma estrutura desarticulada, que dificulta a implantagao de sistema
vidrio e de redes de saneamento bdsico.

Vila D’El Rey: histéria e concepcao

Os condominios de Nova Lima estao distribuidos em diferentes dreas da
regiao. Na margem esquerda da MG 030, mais proxima de Belo Horizonte,
localiza-se o Vale do Mutuca, que agrupa um conjunto de condominios, den-
tre os quais o Vila D’El Rey. Esses condominios possuem em comum as di-
mensoes minimas dos lotes de 1000m? e sao exclusivamente residenciais.*

* A excegao é o Condominio Village Terrasse, cujo zoneamento permitiu uso residencial multifamiliar
horizontal, servigo local e institucional local. No entanto, em acordo firmado com a associagao de mora-
dores, a Prefeitura Municipal estd aprovando somente projetos de uso residencial unifamiliar.
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Ap6s a aprovagao da Lei Municipal de Perimetro Urbano de Nova Lima,
em 1982, a drea foi incluida na zona de expansao urbana de Nova Lima, dei-
xando de ser considerada drea rural,’ e tornou-se entdo sujeita ao parcelamen-
to do solo e instalagao de usos e atividades destinados a fins urbanos. Desse
modo, o imposto incidente sobre os imédveis ali localizados passou a ser o
imposto territorial urbano, recolhido pela Prefeitura, e ndo o imposto terri-
torial rural, de competéncia tributdria da Uniao.

A comercializa¢ao dos lotes no condominio Vila D’El Rey teve inicio em
1970, antes de sua aprovacao pela Prefeitura de Nova Lima, ocorrida em agos-
to de 1972. Na planta do loteamento existiam 229 lotes, que totalizavam 725.898
m?2.” A drea era de propriedade de Roberto Caldeira Brant, que inicialmente
vendeu cinco lotes entre amigos. Em meados da década de 1970, o proprieté-
rio resolveu investir na comercializacao dos lotes, contratando um vendedor.

A proépria exigéncia do Plambel em relagao ao tamanho minimo dos lo-
tes, a época de 2000m?, ja direcionava a ocupagao para sitios de recreio. A drea
ndo era tao valorizada como atualmente.?

Ao se chegar ao Condominio Vila D’El Rey, percebe-se uma forma de
ocupagao bastante distinta das recentes propostas de condominios fechados.
As casas nem sempre sao visiveis, devido a presen¢a de muito verde. A natu-
reza ndo se restringe a mera sugestao, pode ser desfrutada em cada pedaco do
condominio.

O empreendimento foi aprovado em concordancia com o Decreto-Lei
Federal n. 58, de dezembro de 1937, que nao exigia maiores solugdes urbanis-
ticas. Em termos de infra-estrutura, o condominio contava inicialmente com
dgua proveniente de uma nascente no proprio loteamento, captada e bombe-
ada até os lotes, luz somente nas residéncias e arruamento. Essas benfeitorias
foram implementadas pelo incorporador.

Os lotes possuem dimensdes entre 2.000 e 3.000 m?2 e respeitam a topo-
grafia. Nao houve intervengio no sentido de homogeneizar a conformacao
natural do terreno. Ha que se considerar a existéncia de lotes com declivida-

* A zona rural é drea de competéncia legal do Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agrria (Incra).

¢ Parte dos dados deste texto foi extraida do Diagnéstico Municipal de Nova Lima. Proder — Programa de
Emprego e Renda, Sebrae, Belo Horizonte, outubro de 2001.

’ Informagoes cedidas pelo diretor do Departamento de Cartografia da Prefeitura Municipal de Nova Lima,
Hélio de Souza Muniz, em 1/9/2004.

* Segundo o sindico do Condominio Vila D’El Rey, o preco de um lote varia entre R$ 200.000, 00 e R$
250.000,00, dependendo da topografia do terreno (dados fornecidos em 1/9/2004).
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des superiores a 45%. Isso nao significou problema para a aprovagao do lote-
amento, uma vez que a lei vigente na época nao fazia restri¢oes nesse sentido.
Cabia ao comprador optar pela compra do lote e, em conformidade com o
regimento interno e as determinagdes da Prefeitura, executar o projeto de sua
residéncia.

Atualmente, o condominio conta com uma infra-estrutura mais com-
pleta, com dgua tratada pela Copasa (Companhia de Saneamento de Minas
Gerais) e sistema de telefonia fornecido pela concessiondria responsavel pelo
Estado. Quanto ao sistema de esgoto, ainda continua utilizando as fossas sép-
ticas. O calgamento das ruas é remanescente dos primeiros tempos do condo-
minio, o que nao parece desagradar os moradores, principalmente os mais
antigos, que desaprovam o asfaltamento recentemente realizado na principal
via do condominio.

As alamedas tém nome de serras: alameda Serra dos Orgﬁos, da Manti-
queira, do Espinhago, do Caparad, dos Cristais, da Canastra, entre outras. Os
demais condominios da regiao também tém vias com denominagoes que fa-
zem mengao a elementos da natureza.

Em relacdo as tipologias arquitetdnicas, sdo perceptiveis as transforma-
¢oes ocorridas ao longo das décadas. As primeiras parecem buscar maior in-
teragao com o entorno. Mesmo com grandes dimensdes, tém no maximo
dois andares, resolvidos de modo a estabelecer um didlogo com a paisagem.
Nao denunciam preocupag¢ao com ostenta¢ao e luxo —até mesmo pelo uso de
determinados acabamentos. Ja as novas residéncias se assemelham as que
podem ser observadas em bairros de elite de Belo Horizonte. Seus vérios an-
dares se espalham por grande parte do lote e ndo parecem querer estabelecer
interagdo harmoniosa com a paisagem, mas sim desconsidera-la.

Como o Condominio Vila D’El Rey possui lotes de grandes dimensdes,
isso muitas vezes ameniza o impacto da nova proporg¢ao das residéncias. Por
maior que seja a edifica¢do, ainda restam muitas dreas livres no lote, o que
ndo ocorre nos condominios de ocupagao recente. Nestes, as dimensdes dos
lotes sao bem inferiores as do Condominio Vila D’El Rey e as residéncias
ocupam quase a totalidade do espaco.

Alphaville Lagoa dos Ingleses: histéria e concepgao

A aproximadamente 30 km de Belo Horizonte, entre a BR-040, que liga
Belo Horizonte ao Rio de Janeiro, e a BR-356, em dire¢do a Ouro Preto, no
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municipio de Nova Lima, localiza-se o condominio Alphaville Lagoa dos
Ingleses.’

Aprovado em fevereiro de 1998, o Alphaville inaugura uma concepgao
de condominio fechado ji consolidada em outras capitais brasileiras, inspira-
da, segundo os empreendedores, no conceito de edge-cities norte-americanas,
que sao cidades planejadas, integradas a natureza e localizadas nas imediagdes
das metrépoles. Segundo Caldeira, as edge-cities sao dreas suburbanas que
combinam empreendimentos residenciais com centros comerciais e espago
para escritérios (CALDEIRA, 2000).

O Condominio Alphaville é inspirado num modelo importado, posterior-
mente adaptado aos padroes nacionais. A concepgao do espago e as tipologias
arquitetdnicas, principalmente as dos edificios de uso comum, guardam es-
treita semelhan¢a ndo somente com os demais Alphavilles espalhados pelo
pais, mas ainda com os modelos originais norte-americanos. Essa semelhan-
¢a, pelo menos no que se refere ao Alphaville Lagoa dos Ingleses, pode ser
explicada pelo fato de o condominio ter tido o projeto de urbanismo e paisa-
gismo desenvolvido pelo The SWA Group, escritério de planejamento urba-
nistico com sede em Los Angeles, nos Estados Unidos.

Apesar da mesma concepgdo do pioneiro paulista, o Alphaville Lagoa
dos Ingleses apresenta estrutura e condi¢oes de implantagao diferentes. Ao reu-
nir residéncia, trabalho, lazer e servi¢os, pretende criar um nicleo independen-
te, de relativa autonomia funcional, na periferia da cidade, afastado do caos
urbano e da violéncia (VILLASCHI, 2003). O Alphaville de Sao Paulo surgiu de
maneira “menos induzida”, fruto da busca de solugdes para problemas de trafe-
go, entre outros, enquanto o Alphaville Lagoa dos Ingleses surgiu da intengdo
de se “criar” uma cidade, planejada desde o inicio, nos minimos detalhes.

Desse modo, buscou-se prover o local de todos os servigos possiveis,
inicialmente os que fossem atrair maior e mais seleto ptiblico e garantir credi-
bilidade ao investimento, como o Minas Ténis Clube, tradicional clube da
cidade, a Fundagdo Dom Cabral e o Colégio Pitagoras, posteriormente subs-
tituido pelo Colégio Marista Dom Silvério," que encerrou suas atividades no

* O nome do empreendimento faz referéncia a lagoa existente no local, implantada em 1932 para geracdo
de energia para a Mina de Morro Velho.

19 Ap6s examinar a viabilidade de instalagao de uma unidade no Alphaville, a decisao do Grupo Pitégoras foi
pelo rompimento do contrato, sob a alegagdo de que, para muitas turmas, nao haveria sequer um aluno.
O colégio avaliou que a espera por maior demanda seria longa demais para justificar o investimento.
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condominio no final de 2006. O condominio conta atualmente com um ho-
tel, o Caezar Business.

Aprovado em conformidade com a Lei Federal n. 6766/79, o empreende-
dor teve de ceder ao poder publico percentual de 35% da 4rea, atendendo a
legislagao federal e as normas e procedimentos metropolitanos, observar as
declividades (ndo devem ser superiores a 47%) e respeitar dimensdes mini-
mas dos lotes.

O Alphaville Lagoa dos Ingleses foi concebido com vistas a absorver par-
te da expansao urbana do vetor sul de Belo Horizonte, em franca saturacdo. A
regido do municipio de Nova Lima, constituida por antigas propriedades de
mineradoras, ainda € dotada de dreas verdes e uma bela paisagem, o que a
torna preferencial para a instalagao de condominios fechados.

A época daimplantagio do condominio, segundo Villaschi, houve valori-
zacdo dos lotes de outros condominios da regido. A vantagem do Alphaville,
além da autonomia funcional, seria oferecer os beneficios das grandes cidades,
sem os problemas nelas existentes, o que fez com que seus empreendedores o
apresentassem como “economicamente viavel, ecologicamente correto, urba-
nisticamente perfeito” (VILLASCHI, 2003 ). Esperava-se também que as pesso-
as residentes em outros condominios da regido usufruissem dos servigos e
comércio instalados em Alphaville e até entdo escassos nas proximidades.

Entretanto, os servigos planejados dificilmente conseguiriam abrigar, em
termos de trabalho, os proprietédrios alphavillenses. Assim, grande parte des-
tes tem de se deslocar no dia-a-dia, ao passo que os setores assalariados fazem
aviagem ao contrario, compondo grande parte da forca de trabalho instalada
no local (LEMOS, 1999).

Outra questao observada na licenga prévia foram os movimentos da po-
pulagdo de baixa e média renda em dire¢do a regido em busca de trabalho.
Uma provavel favelizagao poderia ser iniciada pelas necessidades ndo supri-
das de trabalhadores do condominio, sem alternativa de moradia ou condi-
¢oes de deslocamento didrio (VILLASCHI, 2003).

O Alphaville Lagoa dos Ingleses conta com infra-estrutura preestabeleci-
da, que ficou a cargo do empreendedor: terraplanagem, rede de dgua, esgoto
e drenagem, pavimentagao. Energia elétrica e telefonia foram implantadas apos
entendimento com as concessiondrias.

O condominio foi concebido segundo rigidos padroes de ordenamento
do espago. O escritério responsavel pelo projeto obedeceu a um plano diretor
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que definiu a ocupagdo das dreas, sistema vidrio, infra-estrutura e paisagismo.
Foram delimitadas trés dreas em torno da lagoa: residencial unifamiliar e
multifamiliar, comercial e empresarial e de servigos.

A entrada do empreendimento, as margens da BR-356, se faz através da
Avenida Picadilly, eixo monumental delimitado por palmeiras imperiais, cujas
visadas encerram a Praca Augusto Verissimo Brandao Silveira. Ao longo da
avenida localiza-se o centro comercial — Alphaville Mall. O edificio, com
13,5 mil m? de 4rea construida, possui dois andares. O primeiro com 100
lojas e o segundo com 128 salas destinadas a empreendimentos comerciais e
profissionais liberais. No ato da compra, os proprietdrios das lojas foram in-
formados do tipo de comércio que estas deveriam abrigar."' A intengdo erao
estabelecimento de servigos variados, evitando a competigao.

A partir da Praca Augusto Verissimo Brandao Silveira abrem-se dois ei-
xos perpendiculares da Avenida Princesa Diana: a direita, tem-se o acesso a
sede ndutica do Minas Ténis Clube e a drea multifamiliar, as town-houses. A
esquerda, ao longo da avenida, situam-se a Fundagao Dom Cabral, o hotel
Caezar Business e o extinto Colégio Dom Silvério. Partindo dessa drea co-
mum, tem inicio a drea residencial unifamiliar. No projeto, o nome da aveni-
da Princesa Diana deveria ser Rainha Elizabeth, numa clara mengao/
homenagem aos ingleses, cujos tragos da cultura e alguns edificios remanes-
centes de seu estilo arquitetonico ainda se fazem presentes em Nova Lima.

Mais uma vez, desperta curiosidade o nome escolhido para as ruas resi-
denciais. No Residencial 1, mais préximo a lagoa e cujo valor dos lotes é por
isso superior aos demais, a alameda principal denomina-se Alameda dos In-
confidentes e suas vias secunddarias foram batizadas com o nome dos inte-
grantes da Inconfidéncia Mineira: Tiradentes, Tomds Gonzaga, Alvares Maciel,
Padre Luis Vieira, Barbara Heliodora, Alvarenga Peixoto, Marilia de Dirceu,
Cldudio Manoel, Padre Rolim e Felipe dos Santos. Ndo é a primeira vez que
se utiliza essa referéncia na criagao de “novas cidades” em Minas. A capital do
Estado, Belo Horizonte, também evoca os ideais libertdrios do passado. “No-
mes de poetas: Tomas Gonzaga, Claudio Manoel, Alvarenga Peixoto, Santa
Rita Durio, Gongalves Dias. Felipe dos Santos, do movimento de 1720, nao

1" Segundo os empreendedores, um estudo detalhado definiu o mix das 100 lojas e 128 salas a serem
instaladas no local, para que pudesse oferecer um comércio variado: lojas de vestudrio, artigos para casa,
livraria, restaurante, drogaria, padaria, hortifrutigranjeiros, armarinho, banco, agéncia dos correios e banca
de jornais e revistas, dentre outros (Publicagao Alphaville Lagoa dos Ingleses).
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foi esquecido. Uma rua, Inconfidentes, lembrava por atacado o movimento
de 1789” (DUTRA, 1996, p- 40).

Os nomes escolhidos revelam a exploragao do imagindrio dos compra-
dores: o retorno ao passado mineiro, a exaltacao das raizes para legitimar o
futuro anunciado.

No Residencial 2, as ruas homenageiam as cidades histéricas de Minas. A
alameda principal foi denominada Alameda Real, em alusao aos tempos do
ouro. As vias secunddrias, Ouro Preto, Congonhas, Sdo Jodao Del Rey, Sabara,
Nova Lima e Diamantina, cidades remanescentes do periodo da mineragao.

No Residencial 3, o nome da principal alameda indica as demais vias:
Alameda das Arvores —Jatobds, Bougainvilles, Eucaliptos, Ipés, dentre outras
espécies. No Residencial 4, fez-se novamente mengao a atividade minerado-
ra: Alameda das Minas e ruas Rubi, Ouro, Prata, Diamante, Esmeralda e Cris-
tal. No Residencial 5,a Alameda das Flores anuncia os demais nomes: Acdcias,
Bromélias, Horténsias etc. No Condominio Town-House as avenidas tém
nome de aves: Cisne, Gaivota e Garga.

A exaltacao da natureza também é uma caracteristica peculiar dos condo-
minios, dos mais antigos aos mais recentes. Nos mais antigos, onde ainda
prevalece grande parte da vegetacao, a denominagao das ruas soa de forma
natural. Nos condominios de ocupagao mais recente, como o Alphaville La-
goa dos Ingleses, a natureza pode muitas vezes ser sugerida, nao apenas no
nome de suas ruas, mas de outras formas: “A imagem do reduto ecoldgico foi
orquestrada por imponente projeto paisagistico na entrada principal, que in-
cluiu a transposigdo de palmeiras ao custo unitdrio de 1000 reais” (VILLAS-
CHI, 2003, p. 163).

A drea residencial unifamiliar possui 1.545 lotes de cerca de 790 m?, dis-
tribuidos em cinco residenciais, cada um devidamente murado, com porta-
ria propria, sistema de seguranca, pragas e dreas verdes. Cada residencial é
concebido mediante tragado regular.

Além dos residenciais unifamiliares, o condominio possui uma area
multifamiliar, as town-houses, inspiradas em modelos europeus e america-
nos. Sao 51 casas geminadas, totalizando 102 moradias idénticas, cuja planta
varia entre trés (135m2) e quatro quartos (175m?), comercializadas prontas
para morar. Essas habitacoes pretendiam oferecer os servigos de um apart-
hotel, como lavanderia, faxineiras, arrumadeiras, jardineiros, eletricistas e
bombeiros.
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As town-houses possuem ainda jardim e garagem, que ocupam uma drea
de 170 a 190m2. Além de serem iguais e previamente edificadas, suas fachadas
nao podem ser alteradas pelos moradores, assim como suas cores, estabeleci-
das pelo empreendedor.

Alégica da “cidade tradicional” se reproduz no interior do condominio,
atenuadas as grandes desigualdades. Frente a homogeneidade inerente aos
condominios fechados, os moradores buscam se diferenciar por meio de de-
talhes. A vida em Alphaville revela os conflitos presentes em qualquer aglo-
meragao humana, tais como a formagéo de grupos e visoes de mundo distintas.
Ainda que distantes dos problemas da “antiga cidade”, cuidadosamente sana-
dos pelo desenho, os moradores de Alphaville partilham vivéncias préprias
do convivio humano.

A expansao da metrépole: o estigma da segregacao

Os condominios fechados do eixo sul da regidao metropolitana de Belo
Horizonte apresentam ao longo das décadas algumas significativas diferencas
no que se refere as transformagoes urbanisticas. Evidenciam um processo de
auto-segregacao protagonizado pelas elites, que buscam uma nova forma de
morar. Esse processo é responsavel por transformagoes na vida urbana, uma
vez que gera a fragmentacao das cidades em espagos impermedveis de convi-
vio, contrariando principios das relagdes que se processam na cidade. “No
contexto urbano, as lutas de fac¢oes, de grupos, de classes, reforcam o senti-
mento de pertencer” (LEFEBVRE, 1969, p. 11). Os condominios exacerbam
o sentimento de pertencer; ndo um pertencer ao urbano em geral, mas a um
grupo contraposto a outros.

A urbanizac¢ao transforma a metrépole, produz o fend6meno da centrali-
zagao em determinadas areas e, por conseqiiéncia, uma periferizacio cada vez
maior, esgar¢ando assim o tecido urbano: o espago, diante das transforma-
¢Oes no processo produtivo, é cada vez mais dominado pelo valor de troca.
Desse modo, os lugares sao submetidos a um sistema de rentabilidade, tor-
nando-se entdo locais idealizados, criados por determinadas regras de merca-
do. Surgem assim dreas distintas no espa¢o urbano, caracterizadas pela forma
de apropriag¢ao, onde predomina um modo de vida peculiar.

O planejamento urbano é responsavel em grande parte pelos processos
de segregagao, ja que é através dele que se criam os mecanismos de controle
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do espaco, e a legislagao urbanistica é feita para e pelas elites de modo a gerar
espagos de acordo com interesses politicos e de mercado.

Segundo Andrade (2004), nao se deve compreender a auto-segregacao
como fato produzido estritamente pela vontade dos moradores de condomi-
nios, jd que outras forcas além do Estado e do mercado imobilidrio atuam
nesse sentido, como a difusao de certos valores sociais e modos de vida e o
aumento real da violéncia, somados a sentimentos de inseguranca e medo,
provavelmente apoiados em bases bem menos objetivas, mas importantes
para a defini¢ao de situagdes e orientacao das a¢des no mundo real.

Os condominios fechados, antes loteamentos, firmaram-se no cenario
urbano brasileiro na década de 1970, predominando entdo o loteamento de
recreio, para fins de semana, em areas agradaveis, que possibilitavam maior
contato com a natureza.

No municipio de Nova Lima, os condominios existem desde a década
de 1960." Nas décadas de 1980 e 1990, intensificou-se a ocupag¢ao, acompa-
nhada por transformacdes no padrao de habita¢ao, de convivéncia e de uso e
fruicao do espagco (ANDRADE, 2001).

A andlise da implantagao do Condominio Vila D’El Rey permite distin-
guir caracteristicas encontradas nos demais loteamentos aprovados no perio-
do: nao havia uma preocupagao em se constituir um espago ordenado segundo
parametros de desenho urbano, com distincao de largura de vias e passeios.
Desse modo, o arruamento nao possui um tragado regular, inexistindo inten-
¢ao de se construir um espago hierarquizado. Os lotes seguiram a conforma-
¢ao natural do terreno, sem sofrer cortes para adequar-se melhor a construgao.
Muitos se localizam em dreas de de acentuada declividade, o que obriga o
proprietdrio a realizar grandes movimentagoes de terra e muros de arrimo.
Em Alphaville, toda a drea do loteamento sofreu intervengao para que ndo
apenas os lotes ficassem mais planos, facilitando as obras, mas também para
que a paisagem se tornasse mais uniforme, constante.

No Vila D’El Rey, bem como nos outros condominios mais antigos,
os moradores adquiriram seus lotes e se estabeleceram regulados pela legis-
lagao federal e pelas diretrizes do Plambel. Por meio de convencao institui-
ram padroes de uso do espago. No Alphaville, ao contrario, além da completa

' Alguns desses loteamentos foram aprovados ainda no final da década de 1950, mas sua ocupagio teve
inicio nos anos 1960 e 1970, sendo 1970 a década em que se registra maior nimero de aprovagdes
(ANDRADE, 2003).
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infra-estrutura, tudo foi preestabelecido, setorizado, imposto. Seu nome ins-
pira-se no filme de Jean-Luc Godard, Alphaville, uma cidade controlada pelo
computador Alpha 60, cujos preceitos basicos eram: siléncio, 16gica, seguran-
¢a e prudéncia. O condominio pretende dar forma real a essa cidade imagina-
ria, unindo tecnologia, convivio social e contato com a natureza, segundo
seus idealizadores.

Segundo Santos (1981), os loteamentos surgidos nas décadas de 1960 e
1970 nao tém compromisso com o racionalismo oficial — referindo-se as con-
cep¢des modernistas vigentes no periodo —ou com qualquer outro conjunto
explicito de teorias e recomendacdes urbanisticas. Entretanto, inspiram-se
também em modelos importados:

Sdo reflexos tardios dos ideais ingleses das garden cities do século XIX, que aqui
chegaram em sua versio francesa (lotes e bangalds suburbanos). Como os conjun-
tos habitacionais e em decorréncia dos mesmos principios de segregacio fisica e
econémica e fronteirizacao social, os loteamentos periféricos apresentam condigoes
de concepgao, desenho e execugao tao degradadas que conseguem mascarar fontes
originais da idéia. Serd dificil que alguém os relacione com as cidades novas da
Inglaterra e os suburbsamericanos. Trata-se, porém, de ramos de um mesmo tron-
co. (SANTOS, 1981, p. 12)

Assim, sao significativas as diferencas no plano urbanistico dos condomi-
nios em questdo. Pode-se inferir que as transformagoes ocorridas sdo reflexos
da mudanga ndo somente da legislacdo, mas também do préprio conceito de
“condominios fechados”, entendidos agora como “novas cidades”, que se pre-
tendem desvinculadas das “antigas”, cadticas, desordenadas e violentas, embora
os moradores dos condominios mais antigos, desprovidos de comércio e ser-
vigos locais, nao tenham, por isso, perdido os vinculos com a cidade antiga.

As “novas cidades” propostas pelos empreendedores vao ao encontro
das aspiragoes de uma elite que busca, além da fuga da “antiga cidade”, dife-
renciar-se de seus habitantes, afirmando essa diferenca através de um estilo de
vida particular. Morar em Alphaville significa adotar um estilo de vida distin-
to dos demais. Em se tratando da busca de distin¢ao, Bourdieu assinala:

A cada nivel de distribui¢do, o que é raro e constitui um luxo inacessivel ou uma
fantasia absurda para os ocupantes do nivel anterior ou inferior, torna-se banal ou
comum, e se encontra relegado a ordem do necessério, do evidente, pelo apareci-
mento de novos consumos, mais raros e, portanto, mais distintivos. (BOURDIEU,
1983, p. 85)

Em Alphaville, o planejamento do espago, o préprio lote, bem como as
formas arquitetonicas tornam-se uma grife, uma mercadoria de luxo, um
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cbédigo que serve para demarcar grupos em todos os Alphavilles espalhados
por outras cidades brasileiras e pelo mundo. Seus projetos sdo executados por
grandes escritdrios de arquitetura dos Estados Unidos e seguem, assim, uma
linguagem tinica. A semelhanca nao se restringe, entretanto, aos projetos para
edificagoes a serem executadas pelo empreendedor, tais como o centro co-
mercial.”” As casas, cujos projetos ficam a cargo dos moradores, guardam se-
melhangas no tipo de acabamento, cores e outros detalhes.

Os moradores dos condominios Alphaville, ao adquirirem o lote, adqui-
rem um determinado estilo de vida previsto pelos idealizadores do projeto.

Os especialistas projetam o seu gosto e prevéem suas atividades. Junto com o espago,

¢ vendida uma férmula de vida urbana, Torna-se ficil verificar sua existéncia através

dos prospectos de propaganda que prometem verde, lazer, seguranga, ordem, con-

forto, subsidios praticos para o cotidiano, tudo racionalmente programado. Quem

entrar em um destes nirvanas ird sentir-se a vontade e protegido. Serd um igual entre
os de sua classe. (SANTOS, 1981, p. 22)

No Condominio Vila D’El Rey, as antigas constru¢oes, mais rusticas,
buscam estabelecer um didlogo com o entorno e se integrar a paisagem. A

dimensao dos lotes permite a conservagao de grandes dreas verdes, tratadas
como jardins e quintais.

Nas casas de construgao mais recente, contudo, o cardter rustico cedeu
lugar a um tipo de arquitetura que pretende impressionar, com utilizacao de
diferentes materiais e formas inusitadas, além do aparato de seguranca. As
novas casas trazem para o condominio uma arquitetura tipica dos bairros da
zona sul de Belo Horizonte. A “arquitetura do medo”, antes exclusividade
urbana, chega ao condominio, ainda que menos incisiva, devido a proibi¢ao
do regulamento de se erguer altos muros.

No Vila D’El Rey surge entdo uma nova estética, justificada pela seguran-
¢a, mas que, para além desta, pretende afirmar um estilo de vida. Se nele existe
a preocupagao de cada vez mais erguer muros internos, em Alphaville ocorre
o contrario. A seguranga é garantida por muros que circundam todo o con-
dominio e também cada residencial, além das portarias com um grande apa-
rato de cimeras e funciondarios motorizados que fazem a ronda durante todo
o tempo pelas ruas do condominio. O “estilo Alphaville” se caracteriza pela

'* A existéncia de um centro comercial logo na entrada do Alphaville j4 denuncia mudangas no padrao de
consumo dos moradores de condominios.
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auséncia de muros ao redor das casas, para maior integra¢ao espacial e entre
os moradores da “cidade”.

Ainda que possuam caracteristicas de formac¢ao bem distintas enquanto
condominios fechados, o Vila D’El Rey e o Alphaville representam a mesma
forma de segregacao e cardter de exclusivismo social. Na década de 1970, a
busca da natureza e da qualidade de vida figurava sempre entre as razes para
se adotar esse modo de viver. Jd no Alphaville, aliadas a essas premissas, estdao
seguranga e status.

Tomando como referéncia o espago urbano de Belo Horizonte, que ao
longo de sua histéria sofreu intensas transformagoes, provocadas ndao somen-
te pelo poder publico e pelo mercado imobiliario, mas principalmente pelas
mudangas na forma de morar e de viver, cabem indagagdes acerca do futuro
de nossas cidades.

Nao obstante, qual serd ainda o futuro dos condominios na regiao de Nova
Lima? Continuarao seguindo o padrao antigo, iniciado com loteamentos de
fim de semana, sem contar com a implantagio de servigos e comércio, ou ado-
tardo o padrao Alphaville e se configurarao como “cidades planejadas?”

Ainda que integrados a cidade, devido a crescente ocupagao — principal-
mente comercial —ao longo de suas vias de acesso, os condominios fechados
se distinguirao no espago urbano como locais de exacerbada segregacio, re-
presentada pelos muros que os circundam.

Os processos de segregacao socioespacial, responséveis pela fragmenta-
¢ao das cidades, contrariam o principio de que o convivio entre diferentes é o
que torna o espago dinamico. A segregacao refor¢a o sentimento de pertencer
a uma determinada classe em oposi¢do a outra.

Contudo, acreditamos que a cidade deva ser um espaco de diversidade,
onde cidadaos possam estabelecer relagoes menos antagénicas, podendo ma-
nifestar seus gostos, habilidades, cultura, modos de vida e necessidades sem
se restringir a universos fechados.
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Abstract

This paper discusses the social-spatial segregation process that took place in Belo Ho-
rizonte — Minas Gerais state’s capital — throughout history by means of an analysis of
the transformation and growth of the South Axis area. To comprehend those changes,
a comparative analysis model was adopted considering two condominiums: Alphaville
and Vila D’El Rey. The processes observed since the conception of the capital indicate
that social-spatial segregation cannot be understood only through the gated communi-
ty inhabitants, once other elements beyond the State and the real state market play a role
in it, such as the diffusion of social values and ways of life.

Key words: Segregation; Gated community; Urban planning,
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