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Resumo

O presente artigo tem como objetivo discutir a producdo do espago urbano da cidade de Vitoria
(ES) por meio da construcdo imobiliaria entre o final do século XIX e as primeiras décadas do
século XX. Vitdria foi construida com a finalidade rentista desde quando se utilizava o trabalho do
escravo na construcdo de moradias na cidade. A pratica do aluguel de escravos na atividade de
construcao elevou o preco do trabalho de construir e impediu o acesso deste trabalho especializado
a populacdo mais pobre, difundindo a producdo domestica entre 0s mais pobres e restringindo a
construcao por encomenda aos mais ricos. Por gue mesmo apos o fim da escravidao e da utilizacéo
do trabalho escravo na construcdo, Vitoria seguiu crescendo de forma desigual e excludente? As
formas de producéo da construcao civil, do ramo imobiliario, e 0 processo de urbanizacdo da cidade
constituem as referencias pelas quais se busca compreender a producdo do espaco da capital
capixaba.

Palavras—chave: producdo do espaco; construcdo imobiliaria; trabalho escravo; aluguel de imoveis.

Abstract

This article aims to discuss the production of the urban space of the city of Vitdria (ES) through real
estate construction between the end of the nineteenth century and the first decades of the twentieth
century. Vitdria was built with the rentier purpose since when it was used the work of the slave in
the construction of houses in the city. The practice of renting slaves in the construction activity has
raised the price of labour to build and prevented the access of this specialised work to the more
impoverished population, spreading the domestic production among the poorest and restricting the
construction by order to the rich. Why, even after the end of slavery and the use of slave labour in
construction, did Vitoria continue to grow unevenly and excludable? The forms of production of the
construction industry, real estate, and the process of urbanisation of the city are the references by
which one seeks to understand the production of the space of the capital of Espirito Santo state.

Keywords: space production; real estate construction; slavery; rental of real estate.
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1. INTRODUCAO

A producéo da cidade é historica e envolve tanto a dimensdo imediata do canteiro de obras
quanto global, pertencente aos circuitos de acumulacdo do processo de producéo social. A cidade é
pensada, forjada e organizada de diferentes formas, por diferentes agentes. Os elementos
construidos pela sociedade conferem ao espaco a dimensdo concreta que analisada a partir dos
recursos da dimenséo abstrata permite compreender o processo de acumulacéo do capital.

O presente artigo integra os resultados da pesquisa de mestrado e tem como objetivo
discutir a producdo do espaco da cidade de Vitdria (ES) por meio da construgdo civil, mais
especificamente a construcdo de moradias, considerando as especificidades do trabalho utilizado e o
desenvolvimento das formas sociais de producéo da construgéo.

Busca-se compreender a producdo do espaco urbano da capital capixaba considerando o
desenvolvimento da industria da constru¢do e do processo de urbanizacdo da cidade. O recorte
temporal escolhido para a pesquisa foi o periodo compreendido entre o final do século XIX e
primeiras décadas do século XX. Periodo marcado pela transicdo entre o trabalho escravo e o
trabalho livre, pela chegada dos imigrantes europeus no territorio capixaba e por transformacoes
significativas no espaco de Vitdria, no que diz respeito a urbanizacéo.

Sobre o resgate da histoéria da cidade pela geografia, Abreu (2011) afirma que “nao ha lei
proibindo e nada impede que a Geografia estude o passado” (ABREU, 2011, p.35). Segundo o
autor, o resgate do espaco e do tempo pela ciéncia geogréafica é totalmente possivel de ser realizado,
pois “as analises complexas e abrangentes que a disciplina vem fazendo para compreender o
momento atual de globalizacdo podem também ser feitas sobre os tempos passados bastando para
isso que fagamos as necessarias corre¢des metodologicas” (ABREU, 2011, p.35).

Consideramos que o espa¢o urbano de Vitdria foi construido com uma finalidade
rentista desde quando se utilizava o trabalho do escravo africano na producdo de moradias. Os
escravos eram treinados em diversos oficios e exerciam variados servicos e atividades, tanto no
campo, como na cidade.

O escravo funcionava como capital para seu senhor e o aluguel do cativo no trabalho de
construir permitia seu proprietario obter um ganho na forma de renda por meio da construgdo. Mas
conforme o fim da escravidao se aproximava, tornou-se imperativo substituir a figura do escravo
enquanto fonte de riqueza por outro bem que se constituisse como reserva de valor e também
proporcionasse renda.

Em Vitdria, no periodo entre os séculos XIX e XX, houve um aumento consideravel na
construcdo de moradias urbanas e melhoramentos no espaco da cidade. Além disso, conforme se

aproximava a abolicéo, a propriedade de bens imoveis (prédios e casas), junto com a propriedade de
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escravos, passou a ter papel central na constituicdo das fortunas da elite da época. O nimero de
habitantes se elevou e aumentou também o quantitativo de prédios e casas de moradia na cidade.

A transicdo do trabalho escravo para o trabalho livre transformou também a forma de
producdo que se tinha até entdo na construcdo. A entrada dos trabalhadores europeus nos canteiros
de obras e as primeiras iniciativas de urbanizacdo da cidade, por parte do poder publico, comegaram
a transformar a paisagem de Vitdria.

O contexto econémico na virada do seculo XIX para o século XX era favoravel. O
comércio de café concentrava suas atividades na capital capixaba e os altos precos do produto no
mercado externo criavam um cendrio otimista. Os planos do governo local era modernizar o espago
da cidade e transformar Vitoria em um grande centro comercial para o qual convergiria ndo sé a
producdo capixaba como também parte da mineira e fluminense.

Apesar de Vitéria ser sede do poder politico e administrativo do Espirito Santo e
concentrar a atividade comercial com base na exportacdo de café, a paisagem da capital capixaba
era heterogénea, marcada pelo preco elevado do trabalho de construir e pela producdo doméstica de
moradias. Desta forma, a questdo que se colocou para este trabalho foi compreender por que mesmo
apo6s a abolicdo e o fim do uso do escravo na construcdo, Vitéria seguiu crescendo de forma
desigual e excludente?

A pesquisa se pautou na leitura e analise dos periddicos jornalisticos da cidade de Vitoria
entre os anos de 1849 e 1910 com o objetivo de investigar a pratica do aluguel escravos para o
trabalho de construgdo, assim como compreender o papel desempenhado pela propriedade de
imoveis naquele momento.

A consulta também se deu em fontes primarias como os livros de registro de imposto
predial, leis e decretos de melhoramentos urbanos da capital e os registros de licencas e alvaras
concedidos para construgdes entre o final do século X1X e as primeiras décadas do século XX.

Os mapas deste trabalho foram elaborados utilizando o software “ArcGis 10.1” licenciado
para 0 Laboratorio de Cartografia Geografica e Geotecnologias (LCGGEO/UFES) e com bases
cartogréficas disponibilizadas pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e pela
Prefeitura Municipal de Vitoria (PMV).

2. A PRODUQAQDO ESPACO PELA CONSTRUGCAO CIVIL: ALGUMAS
CONSIDERACOES.
Dentre as diferentes concepcdes sobre 0 espaco e as diversas possibilidades de se abordar
esta categoria de acordo com cada corrente de pensamento da geografia, parte-se da premissa de
que 0 espago € tanto produto, como condicdo e meio do processo de reproducdo das relaces

sociais.
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Nesse sentido, pretende-se compreender o espaco por meio da analise das formas da
construcdo civil, mais especificamente do ramo imobiliario®.

Conforme Carlos (2015, p.9) “a produgdo do espaco ¢ imanente a producdo da vida e,
portanto, as relagdes sociais teriam como exigéncia um espago ¢ tempo”, nesse sentido, “a
materializacdo do processo espacial realiza-se na vida cotidiana pela concretizacdo das relagdes
sociais produtoras dos lugares” (CARLOS, 2015, p.9). Concorda-se com a autora no sentido de que

0 conceito de producdo do espaco néo se refere estritamente a producdo da materialidade, pois

0 homem se apropria do mundo, enquanto apropriagdo do espago com todos 0s seus
sentidos e com o seu corpo, dando ao espaco uma dupla dimensdo: de um lado, significa
localizacdo das atividades e agdes humanas constitutivas da vida; de outro, encerra, em sua
natureza, um contetido social dado pelas relacBes sociais que se realizam num espaco -
tempo determinado que é aquele da reproducédo da sociedade (CARLOS, 2015, p.9).

Seguindo esta perspectiva, Carlos (2015) propde um deslocamento da anélise que busca
compreender a simples distribuicdo das atividades da sociedade sobre 0 espaco para compreender a
producdo social do espaco como momento da producdo da vida. Este deslocamento permite a
superacdo da ideia do espaco como palco da agdo humana possibilitando a compreensdo da
dimenséo social do espaco produzido por uma sociedade dividida em classes.

Desta forma, “o espaco pensado como producao/produto da agdo da sociedade estd, assim,
imerso na totalidade da reproducdo social. Esse movimento do pensamento permite vislumbrar o
papel da produgdo do espago na reprodugdo da sociedade contemporanea” (CARLOS, 2015, p.9).

Para Lefebvre (2008) o espaco, entendido como espaco social, vivido e em intrinseca
relacdo com a prética social, engloba a nocéo de espaco enquanto locus da reproducao das relacdes
sociais de producdo. Segundo o autor, o espaco € “o mais importante de todos os instrumentos, o
pressuposto de toda a producdo e de todo intercambio. Estaria essencialmente vinculado com a
reprodugdo das relagdes (sociais) de producao” (LEFEBVRE, 2008, p.48).

Nesse sentido, Carlos (2015) argumenta que pensar a cidade a partir do seu processo social
de producéo contribui para esclarecer “o papel da cidade enquanto obra humana, materialidade
produzida ao longo da historia, localizacdo e produto, em seu movimento constante de reproducao,
que permite, portanto, vislumbrar o espago como produto da humanidade” (CARLOS, 2015, p.9).

E preciso ter como referencia a reproducio das relagdes sociais de producdo que, segundo
Lefebvre (2008), néo se trata da producdo tal qual no sentido dos economistas, producéo das coisas
e de seu consumo, mas sim da producdo em seu sentido mais amplo, a produ¢do comum a todas as

atividades na sociedade capitalista contemporanea.

! Entende-se por construgdo do ramo imobiliario ou construgdo imobiliaria a atividade de edificagdo, que em seu estagio
desenvolvido, dedica-se a producao de imoveis destinados ao aluguel, a compra e venda no mercado.
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No sistema capitalista o proprio espaco torna-se uma mercadoria, mas uma mercadoria
com caracteristicas bem distintas daquelas advindas da producédo fabril. Enquanto mercadoria, 0
espaco se expressa por seu valor de uso e pelo valor, que se manifesta pelo valor de troca. O acesso
ao espaco socialmente produzido fica condicionado pela existéncia do titulo de propriedade sobre as
fracdes do solo.

Considera-se que a analise sobre a producdo do espaco urbano deve considerar dois
elementos fundamentais: o processo de urbanizacgdo e as particularidades do processo produtivo da
construcdo civil. De acordo com Pereira (1988) o entendimento sobre a produgéo do espago urbano
precisa englobar também a compreensdo sobre as formas sociais de producdo da construcédo e as
caracteristicas sobre o funcionamento do processo produtivo da construcdo. Trata-se de uma visao
abrangente que revela as diferentes articulacbes dos agentes imobiliarios na constituicdo da
producdo social da cidade.

Cabe esclarecer que por “forma social de produgdo” estamos nos referindo aos “sistemas
de relacBes dos homens entre si e destes com os meios de producdo para produzir um bem ou uma
série de bens” (JARAMILLO, 1982, p. 175, a tradugdo é nossa). Nesse sentido, uma forma social de
producdo reflete as caracteristicas que sdo prdprias de um modo de producdo. As formas de
producdo constituirdo as bases produtivas de um modo de producdo em um determinado periodo
historico.

Sobre as formas sociais de producdo da construcdo, Jaramillo (1982) aponta para a
existéncia da producdo por encomenda, que envolve o contratante e o construtor responsavel
somente por executar a obra, a moradia destina-se ao uso direto do contratante; da producdo
privada, voltada para a construcdo e a venda de moradias no mercado; da autoconstrucdo ou
producdo domeéstica, quando realizada pelo préprio morador ou por meio de mutirdes para 0 uso
direto do morador e da producdo promovida pelo Estado voltada para atender as demandas da
populacdo mais pobre.

O enfoque deste artigo é a constru¢do por encomenda com o uso do trabalho escravo na
construcdo da cidade até a sua posterior substituicdo pelo trabalho do imigrante europeu nos
canteiros de obra.

A construgdo ¢ uma atividade produtora de “espaco construido” e por isso guarda, em seu
processo produtivo, uma estreita relagdo com a terra urbana. A cidade entra na discussao pelo fato
de a terra ser o elemento fundamental para a construcdo da moradia. Conforme Jaramillo (1982) “o
‘espaco construido’ tem a particularidade de necessitar do solo urbano, nao s6 para o seu processo
de producdo, mas também para o seu processo de consumo” (JARAMILLO, 1982, p.156, a

traducdo € nossa).
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Nesse sentido, concorda-se com Pereira (1988) no entendimento de que a atividade de
construcdo deve ser vista como um aspecto material da producdo e da apropriacdo do espago
urbano. O prédio, a casa, 0s arruamentos, 0s equipamentos publicos, etc., sdo, portanto, trabalho
social materializados no espago da cidade por meio da atividade de construir. Conforme Pereira
(1988), a cidade ¢ a “materializagdo das condi¢des gerais de produgdo, pois ela ¢ o local
privilegiado do desenvolvimento da producdo e do consumo, onde se acirra a disputa pela
privatiza¢ao do espago” (PEREIRA, 1988, p.3).

A particularidade que faz o setor da construgéo requerer sempre novas fragdes do solo em
seu processo produtivo entra em conflito, por um lado, com o fato de que 0 acesso a terra urbana
estd juridicamente condicionado a propriedade privada do solo e, por outro, com 0 processo de
urbanizacdo que faz com que a terra urbana seja suscetivel a receber a edificacdo do prédio ou da
casa.

No caso das terras urbanas, Jaramillo (1982, p.156) afirma essa situacdo permite que “o
proprietario juridico do solo passe a exigir uma parte do valor, a renda, para permitir 0 acesso a
terra por parte dos agentes envolvidos com a producdo de espago construido”. Isto ocorre porque
“[...] o promotor imobilidrio tera que se desprender de uma determinada fracdo de valor para poder
dispor do solo para o processo de produg¢dao” (JARAMILLO, 1982, p. 156, a tradugdo ¢ nossa).
Desta forma “o usudrio final deverd, por sua vez pagar pelo direito de utilizar o solo, condi¢do
indispensavel para seu consumo do espaco construido” (JARAMILLO, 1982, p. 156, a tradugdo ¢é
nossa).

A partir dessas consideracgdes, busca-se discutir o espaco urbano da cidade de Vitdria entre
o fim do século XIX e o inicio do século XX enquanto locus da reproducdo das relacdes sociais de
producdo inserindo no debate a producdo do espaco da cidade pela construcdo imobiliaria. Desta
forma, a discussdo sera pautada na compreensdo sobre o desenvolvimento da construcdo e das

formas sociais de producdo da cidade correspondentes ao periodo mencionado.

3. APRODUCAO POR ENCOMENDA E O TRABALHO DO ESCRAVO NA
CONSTRUCAO DA CIDADE DE VITORIA NO FINAL DO SECULO XIX.

No ano de 1872, o territorio do Espirito Santo estava geograficamente dividido em 13
municipios, 02 cidades e 26 pardquias . O municipio de Vitoria subdividia-se entre as paréquias de
“Nossa Senhora da Victéria”, “Sao José do Queimado™, “Sao Jodo de Cariacica”, “Sao Joao de
Carapina” e “Mangarahy” (IBGE, 1872).

Apesar de ndo se saber ao certo a data em que Vitoria foi elevada a categoria de “vila”,

Marques (1878) aponta que em 1551 tal termo ja havia sido utilizado nos registros da Companhia
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de Jesus pelo Padre Siméo de Vasconcellos. De vila, Vitoria foi elevada a categoria de cidade por
meio da Carta de Lei de 17 de marc¢o de 1823.

Area aproximada do municipio de Vitéria e localizagdo das paréquias (1873)
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Figura 1 - Municipio de Vitéria e localizagdo de suas paréquias (1873).
Fonte: Biblioteca Nacional, mapa adaptado pelo autor.

Ao se referir a cidade de Vitoria, Marques (1878) descreve as caracteristicas gerais da cidade
baseando-se nos dados referente a ‘“Parochia de Nossa Senhora da Victoria”, conforme também
apresenta o recenseamento de 1872 2. Infere-se, portanto, que a Parochia de Nossa Senhora da
Vitoria circunscrevia a area do nucleo urbano da capital, a sede do municipio.

Durante o periodo escravista, foi frequente o aluguel de escravos para desempenharem
diversas atividades, sobretudo aquelas atividades consideradas urbanas. Karasch (2000) verificou
que entre os proprietarios que possuiam poucos escravos, a exploragdo do cativo se dava por meio
do aluguel de seu trabalho. Por meio do aluguel do cativo, o senhor de escravos obtinha o seu
principal rendimento.

Da mesma forma, Andrade (1988) aponta que na cidade de Salvador havia situagdes em que
os proprios escravos eram proprietarios de outros escravos. De acordo com a autora, era muito

comum até mesmo para 0s mais pobres possuir pelo menos um ou dois escravos dedicados ao

2 IBGE. Recenseamento Geral do Brazil de 1872. Diretoria Geral de Estatistica. Typ. G. Leuzinger. Rio de Janeiro,
1872. Biblioteca Digital. Disponivel em: < biblioteca.ibge.gov.br>, acesso em 07de margo de 2017.
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ganho ou ao aluguel. Os escravos significavam um elemento de capitalizacdo para os seus
proprietarios, ao funcionarem como uma mercadoria com o prego elevado e bastante procurado na

capital baiana.

Vitoria - Nucleo Urbano (1895)
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Figura 2: Nucleo Urbano de Vitdria (1895)
Fonte: Arquivo Histdrico da Prefeitura Municipal de Vitéria, adaptado pelo autor.

De maneira geral, o elemento escravo era uma mercadoria cara. O proprietario deveria dispor
de uma soma consideravel de dinheiro para compra dos cativos. De forma a compensar estes gastos,
o escravo deveria entdo gerar ganhos que restituissem o proprietario nao sé do dispéndio monetario
investido na sua compra, mas também um ganho a mais.

Em Vitéria, o aluguel de escravos nas atividades consideradas urbanas, entre elas a
constru¢do, era uma alternativa de ganho para os senhores que nao possuiam escravos empregados
no campo. Funcionava da mesma forma para os proprietarios rurais cuja producdo de suas fazendas
era insuficiente para ocupar todos os seus escravos. Conforme Jesus (2009), o escravo de aluguel e
o escravo de ganho eram figuras recorrentes dos pequenos e médios senhores na regido de Vitoria.

Em 1872, a provincia do Espirito Santo possuia o total de 82.137 habitantes, sendo 59.478

(72,4%) pessoas na condicdo de homens livres e 22 659 (27,6%) pessoas na condigéo de escravos.
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Vitoria era 0 segundo municipio mais populoso da provincia com um montante de 16.157
habitantes, dos quais, 12.470 (77,2%) eram livres e 3.687 (22,8%) eram escravos.

No tocante a Parochia de N. S. da Victoria, area que correspondia ao nicleo urbano da capital
capixaba, havia o total de 4.361 habitantes sendo 3.360 (77%) livres e 1.001(23%) escravos (IBGE,
1872; CEDEPLAR, 2012).

No que diz respeito aos trabalhadores da construcdo, havia o total de 73 trabalhadores em
edificacGes na cidade de Vitoria. Deste total, 47 (64%) eram livres e 26 (36%) eram escravos. A
paroquia de Vitoria reunia 59 dos 73 profissionais em edificacdes do municipio. N&o se verificou no
censo de 1872, a presenca de estrangeiros no trabalho de construcdo em Vitoria.

Em 1876, cerca de 50 escravos exerciam atividades de construcdo em Vitoria. Entende-se por
trabalho em construcdo as profissdes de pedreiro, carpinteiro e estucador. Entre 0s escravos
presentes na construcdo predominavam os oficios de pedreiro e de carpinteiro. Eram 27 escravos na
profissdo de pedreiro e 26 escravos ocupados como carpinteiros (PMV, 1876).

Os escravos com oficios relacionados a construcdo realizavam servi¢os nao s6 em Vitoria
como também em outros municipios ¢ até mesmo em outras provincias. A analise de mais de 200
passaportes de escravos revelou que os escravos da capital capixaba eram enviados por seus
senhores para realizar obras no interior da provincia do Espirito Santo e também nas provincias do
Rio de Janeiro e de Minas Gerais, sempre acompanhados por seus senhores ou por algum capataz.

O deslocamento dos escravos de Vitoria para realizar obras em outros municipios e provincias
revela que os ganhos pelo trabalho na constru¢do deveriam ser elevados para justificar o risco de
fuga do escravo durante a viagem e os possiveis gastos no trajeto até o contratante.

Conforme Jesus (2009), até o final do século XIX, apesar do seu status de capital da
provincia, Vitéria contava com poucos profissionais. Os oficiais de pedreiro, carpinteiro,
marceneiro, serralheiro, pintor, estucador, sapateiro, dentre outros, eram escassos. Em muitos casos,
o oficial ao chegar de Portugal comprava um ou dois escravos, repassava-lhes o oficio e passava a
viver a custa do aluguel de escravos. Nesse sentido, Derenzi (1965) afirma que em Vitoria “o
escravo era objeto caro; possui-lo significava ter capital. Quando o senhor ndo o utilizava
diretamente em sua propriedade, alugava-o como se aluga um utensilio qualquer” (DERENZI,
1965, p.116).

Em relacdo ao escravo com habilidades na construcdo, a qualificagcdo profissional fazia com
que o preco do daquele cativo fosse mais elevado tanto para a venda quanto para o aluguel de seu
trabalho. Por isso, interessava ao senhor de escravos manterem seus cativos constantemente
alugados nos canteiros de obras.

A escassez de profissionais habilitados para a construcdo favorecia o ganho dos senhores por

meio do aluguel de escravos no trabalho de construir, por um lado, mas restringia a presenga deste
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trabalhador habilitado somente para a parcela da populacao que pudesse pagar o prego elevado do
escravo de aluguel.

Os escravos de aluguel eram figuras presentes em Vitéria. A consulta em jornais da época
evidenciou que muitos proprietarios e contratantes recorriam também aos antncios de jornal para
comprar, vender ou alugar escravos. Os cativos que detinham alguma profissdo eram os mais

procurados com promessas de bons pagamentos.

Antncios

Precisa-se comprar um preto que seja perfeito official de carpinteiro '[...]' ndo se duvida
pagar bem, quem o tiver e o quiser vender, annuncie por esta folha para ser procurado [...]
(CORREIO DA VICTORIA, 29 de setembro de 1849, p.4, grifo nosso).

Manoel Ferreira Dias tem 4 escravos para vender, boas figuras, sendo 2 de servigo de roga,
um bom cozinheiro, ¢ 0 outro com principios de pedreiro, ndo duvida também em alugar
quem pretender pode procurar em sua casa na rua da Vargem desta cidade (CORREIO DA

VICTORIA, 26 de fevereiro de 1859, p.4, grifo nosso).

Ocorre que “a pratica do aluguel se traduzia na possibilidade de se auferirem maiores
rendimentos com a propriedade do escravo” (PEREIRA, 2004, p. 26). Nesse sentido, “o escravo ao
ser alugado, funcionava como capital: possibilitava um rendimento de capital como juros de
investimento feito pelo proprietario em sua aquisi¢ao e treinamento, acrescido da reposi¢ao do seu
desgaste durante o trabalho” (PEREIRA, 2004, p. 26).

O escravo marcou presenga nos canteiros de obras em Vitdria e nos municipios mais
proximos. Construiu tanto para particulares, como para o poder publico e também para as ordens
religiosas, como no caso da constru¢do da Matriz de Sao José do Queimado, episodio que deu
origem a Insurreicdo de Queimados, em 1849. 3

A igreja de Queimados foi edificada em pedras e “as expensas do povo e com auxilio de
negros escravos, estimulados pelo fervor, devocao e promessas de alforria feitas pelo missiondrio
capuchinho, Frei Gregdério Maria de Bene” (LOPES, 1997, p.33). Ao final da obra os escravos nao
foram alforriados, se rebelaram contra o padre, destruiram parte da igreja a qual edificaram e deram
inicio a insurrei¢do. Porém, os lideres do movimento foram presos e decapitados dias depois.

O escravo foi plenamente utilizado nos canteiros de obras em Vitoria. O aluguel do escravo
no trabalho de construir rendia ganhos elevados para o proprietario de escravos. Ganho que se

convertia em renda por meio do mero titulo de propriedade que o senhor de escravos tinha em

3 Sobre a Insurreicdo de Queimados ver em: ROSA, A. C. A. Insurreicdo do Queimado: episodio da histéria da
provincia do Espirito Santo. Vitdria: Fundacéo Ceciliano Abel de Almeida/FCAA, 1979; e também o trabalho de
CARDOSO, L. C. Revolta negra na freguesia de S&o José do Queimado: escravidao, resisténcia e liberdade no século
XIX na provincia do Espirito Santo (1845-1850). 2008. 107p.
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relacao ao cativo.

O aluguel do escravo na constru¢ao permitia que, naquele momento, o senhor de escravos se
beneficiasse e capturasse para si a renda. Ao contratante interessava a edificacdo para o uso direto
de sua familia, portanto, o valor de uso da moradia. Portanto, lhe era indiferente se a mao de obra
fosse escrava ou livre.

O escravo fornecia sua forga de trabalho sob a coacao e coer¢do de seu proprietario. O senhor
de escravos ndo tinha por obrigagdo remunerar o trabalho do seu escravo. O que o escravo recebia
era a manutencdo de sua sobrevivéncia por parte do seu senhor (alimentacdo e necessidades
basicas). Mesmo no caso em que o escravo recebia algum tipo de remuneragdo, consistia em uma
pequena quantia para formar sua caixa de peculio, a qual possivelmente retornaria as maos do
senhor de escravos caso o cativo conseguisse comprar sua alforria.

O ganho maior ficava nas maos do proprietario de escravos, uma vez que ele ndo participava
diretamente do processo produtivo, pois era o escravo quem desempenhava o trabalho nos canteiros
e ficava somente a recolher o pagamento do aluguel pelo trabalho do escravo. Reiterando que no
preco do aluguel estavam incluidos os juros pelo investimento por parte do senhor na compra do
escravo, acrescido da reposicao do desgaste do escravo durante o trabalho e ainda um ganho a mais,
na forma de renda, por meio do mero titulo de propriedade sobre o semovente.

Considerando o pregco elevado do aluguel do escravo no trabalho de construir e a
inexpressividade econdmica da provincia do Espirito Santo até fins do século XIX, o espaco da
cidade de Vitoria foi sendo construido de maneira distinta de cidades da época como Sao Paulo e
Rio de Janeiro. As construgdes da época nos fornecem indicios para se pensar esta questao.

De acordo com Rodrigues (s/d), as cidades brasileiras em geral foram marcadas pela
arquitetura colonial onde as técnicas construtivas eram geralmente primitivas, nos casos mais
simples as paredes eram de pau-a-pique, adobe ou taipa de pildo e nas residéncias mais importantes
pedra e barro, mas raramente tijolos ou ainda pedra e cal.

Em Vitoria, os responsaveis pela construcdo dos prédios e casas da capital durante o século
XIX, eram chamados de “improvisados” e ‘“‘sensabordes”, pois se baseavam nas técnicas mais
simples da construgdo. Sem recursos para contratar médo-de-obra especializada tanto escrava como
livre, os proprios moradores se fizeram o0s construtores de suas casas por meio da producao
domeéstica ou autoconstrucgéo.

Os materiais como a pedra, a cal de conchas e o 6leo de baleia eram utilizados somente nas
construcdes encomendadas pelo governo ou pela elite da época. Em relacdo a parcela mais pobre da
populacdo os materiais mais utilizados nas edificacbes eram a madeira, o barro e a palha de coco

para a cobertura das casas.
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Em visita ao Espirito Santo, no ano de 1860, Dom Pedro Il registrou que a capital capixaba
parecia ter surgido “sem obedecer a qualquer regularidade ou simetria, Vitoria se apertava em
anfiteatro, & margem de placida baia, ruazinhas estreitas, tortuosas, escorregadias, procurando o
paralelismo da praia, ou subindo as rampas do morro [...], perdendo-se em becos ou vielas
ladeirosas e labirinticas” (ROCHA, 2008, p. 41).

A situagdo das vias também era péssima, as “ruas ou ruelas, algumas apertadissimas,
tomadas pelo vicejante capim-pé de-galinha, calgadas ou ndo, com pedras disformes, como a
ladeira do Pelourinho, ao longo da qual ndo passavam trés homens em linha de frente, [...]”
(ROCHA, 2008, p. 41).

Em relacdo as moradias da cidade, “as casas, em grande parte assobradadas, algumas com
janelas de vidracas em cores, balcdes de madeira e portais de pedra, entalhados em Portugal,
trazidos como lastro dos navios, casas ou choupanas, cabriteavam em desordem a encosta,
repousadas em esteios suplementares, em estacas, ou sobre velhas bases de alvenaria (BRUNO,
2011).

O consul italiano Carlo Nagar, em sua passagem pelo Espirito Santo, registrou que Vitéria era
“apertada entre o porto e a colina ndo tem espaco para expandir-se e ¢ quase que totalmente
formada por antigas constru¢des portuguesas. [...] As casas construidas na maioria em estilo antigo
sem ordem, sem simetria sdo de apenas um ou dois andares carecem de agua e luz” (NAGAR, 1895.
p.61).

Havia poucos engenheiros, pedreiros-mestres, carpinteiros, marceneiros, entalhadores,
canteiros, fundidores, etc. em Vitdria fazendo com que o preco por este tipo de trabalho fosse mais
caro. De acordo com Lopes (1997), além da falta de recursos financeiros, ndo existia mao-de-obra
qualificada suficiente para atender a demanda exigida tanto para a constru¢do como para decoragao
das edificages.

Além do preco elevado do aluguel de escravos no trabalho de construir, muitos profissionais
também eram trazidos de fora da provincia, encarecendo as obras e deixando a cidade por construir.

A construgdo por encomenda era a forma de produgdo predominante entre 0s mais
aquinhoados. O contratante encomendava a construcdo da moradia e arcava com 0s custos da obra.
Naquele periodo o preco da terra ndo exercia grande influéncia na construcdo, pois havia tanto
disponibilidade natural quanto disponibilidade social da terra em Vitéria (CAMPOS JUNIOR,
2002).

Talvez o maior dispéndio efetuado pelo contratante da obra fosse com a méo-de-obra no
trabalho de construir. O preco do aluguel do escravo no trabalho de construir era elevado. Além
disso, o préprio salario dos trabalhadores livres da construcéo era pago de acordo com o prego do

aluguel dos escravos na construgdo. Desta forma, era a quantia paga pelo aluguel de escravos que
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balizava a remuneracdo dos demais trabalhadores da construcdo até antes da abolicdo (PEREIRA,
2004).

A moradia, a principio, ndo se configurava enquanto mercadoria, pois a casa atenderia ao uso
direto do contratante e de sua familia. Porém, caso o contratante decidisse alugar ou vender o
imovel, entdo, a casa se realizaria de fato enquanto mercadoria. 1sso ocorre porque o titulo de
propriedade privada concede ao contratante o direito de gerir sua propriedade como ele queira.
Permite ainda ao proprietario cobrar um tributo, na forma de renda pelo acesso das demais pessoas
a aquela fragdo do espaco. Seja por meio do aluguel ou por meio da venda do imovel, a cobranga
por algum tipo de renda estara presente.

No periodo entre o final do século XIX e inicios do século XX, a construcdo por encomenda
passou por algumas mudancas em relagdo ao tipo de trabalho, técnicas e materiais utilizados nas
obras. A politica nacional de imigracdo também repercutiu no Espirito Santo. De acordo com Alves
(2015), a partir de 1874, o Espirito Santo recebeu milhares de imigrantes europeus. Os italianos
representaram 76% do fluxo de imigrantes para o estado. As outras nacionalidades juntas
corresponderam a apenas 24% das imigragdes (ALVES, 2015).

Em Vitéria, o imigrante italiano contribuiu para o embelezamento das moradias e o
rompimento da cidade com o seu passado colonial. O contexto higienista e a politica de
modernizacdo difundidos pela elite da época ditava que o projeto urbanistico das cidades europeias
deveria ser copiado para as cidades brasileiras. O imigrante italiano introduziu e difundiu novos
materiais e técnicas no processo produtivo da construgdo em Vitdria como o tijolo, o cimento, o
ferro, as telhas importadas, entre outros.

De acordo com Alves (2015) o imigrante italiano obteve certo prestigio social no final do
século XIX e inicios do século XX em Vitoria, ndo por admitirem que fosse tecnicamente superior
aos trabalhadores nacionais, mas porque respondiam ao interesse da elite local de transformar a
cidade em um grande centro urbano. Para tanto, era necessario romper com o passado colonial que
ainda estavam presentes na paisagem urbana; o colonial e o atrasado estavam materializados nas
construcdes de pedra e cal, estuque e na propria figura do trabalhador nacional, recém-liberto da

escravidao.

4. AVIRADA PARA O SECULO XX: MUDANCAS NA CONSTRUCAO E
TRANSFORMACOES URBANAS EM VITORIA.

No periodo de 1889 a 1900, o nimero de imdveis aumentou consideravelmente em Vitdria.
Foram construidos dezenas de novos prédios que chamaram a atencdo dos moradores da época e

deram origem ao projeto de numeracao das residéncias da capital.
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Conforme Derenzi (1965), a principal edificacdo da época era o prédio que abrigava a casa
comercial norte-americana “Hard Rand”. Foi um prédio todo construido em “pinho de Riga” por
Rufino Antdnio de Azevedo, conhecido mestre de obras da época.

O cenério econdémico era favoravel ao Espirito Santo no periodo entre séculos. A economia de
carater agroexportadora tinha suas bases fixadas na producdo e no comércio de café. A alta dos
precos do produto no mercado externo animava os animos da pequena elite local e do governo
provincial.

Os governos de José de Melo Carvalho Muniz Freire (1892-1894) e de Jerdnimo de Sousa
Monteiro (1908-1912), presidentes da provincia, foram marcados por um periodo de novas
construcdes e transformacdes no espacgo urbano de Vitoria. O crescimento econdmico do momento
deu origem aos primeiros projetos de urbanizagdo e modernizacdo do espacgo da capital.

As primeiras intervengdes na cidade refletiam tanto o carater higienista da época como a
formacdo de novos espacos diferenciados na cidade. O aterro da regido alagadica conhecida como
Campinho, onde posteriormente se construiu o primeiro parque municipal de Vitéria, o Parque
Moscoso e o projeto Novo Arrabalde, que previa expansdo urbana de Vitoria para a regido das
praias, servem de exemplo, conforme indicam Campos Junior (1996) e Mendonca (2017).

Nesse mesmo periodo surgiram os primeiros regulamentos urbanos, dentre eles o livro de
decretos e leis municipais promulgados entre 1892 e 1896, que deram origem ao primeiro Cédigo
de Posturas Urbanas em 1901. Os documentos instituiam a¢Ges como a demolicdo de prédios
antigos, a abertura e alargamento de novas ruas e normatizavam a constru¢cdo de novos imdveis na
cidade.

O processo de urbanizacdo da capital se enquadrou na plataforma de governo dos presidentes
provinciais do periodo entre séculos. Com o objetivo de tornar Vitoria um grande centro comercial,
tais quais as cidades europeias, coube ao Estado criar as condigdes gerais para a produgdo e o
comeércio do café. A urbanizacdo em curso e o crescimento da construcdo imobiliaria contribuiram
também para a valorizacéo da propriedade privada da terra urbana.

Entre os anos de 1874 e 1889, foram construidos cerca de 100 novos imoveis na capital, além
de diversas reformas e reconstrucdo de antigos edificios. Conforme o jornal “O Espirito-Santense”
(1889), o crescimento do numero de residéncias deu origem a um projeto para melhorar o tracado
das ruas e numerar os imoveis de Vitoria (O ESPIRITO-SANTENSE, 1889). Para Lopes (1997) “a
numeracdo das casas era um signo do progresso e o sinal de que as pessoas ja ndo se podiam
orientar pelo nome do morador que habitava cada imével, com vinha acontecendo até entdo”
(LOPES, 1997, p.24).

O crescimento da construcdo imobiliaria em Vitoria chama atencéo para o fato de que com o

fim da escraviddo foi necessario transferir o simbolo de riqueza da posse de escravos para outro
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bem que fizesse esse papel. A propriedade privada da terra cumpriu esse papel. Conforme Martins
(1986), a crise do trabalho escravo no Brasil provocou o deslocamento do objeto da renda
capitalizada do escravo para a terra.

De acordo com Martins (1986), enquanto vigorou o trabalho escravo a terra era desprovida de
valor, pois ainda ndo exercia o papel de equivaléncia ao capital. Segundo este autor “mais vali0S0s
do que a terra eram os escravos. Isso porque antes de seu aparecimento ali, o valor venal da terra era
nulo. Assim a fazenda nada mais representava sendo trabalho escravo acumulado” (MARTINS,
1986, p. 25).

Conforme Mendonca (2014), no processo de transi¢do do trabalho escravo para o livre, “a
transformacdo das relacGes de producdo foi conduzida como meio de preservar a economia
mercantil-exportadora, elegendo a propriedade da terra como novo elemento de garantia de
empréstimos no custeio da producdo e recurso utilizado para subjugar a forca de trabalho ao
capital” (MENDONCA, 2014, p.31).

Embora a alta disponibilidade de terras no Espirito Santo tenha impedido a rapida valorizacdo
mercantil da terra, o que se verificou no caso capixaba foi que com a aproximacao da abolicdo da
escravatura houve um impulso de “imobiliza¢do da riqueza em terra como propriedade substituta de
riqueza e instrumento de geragdo de renda” (MENDONCA, 2014, p.33).

A Lei de Terras de 1850 instituiu a compra como o Unico meio legal para a aquisicdo de
terras. Apesar deste regulamento, no caso do Espirito Santo, a lei ndo foi cumprida de forma
imediata. De acordo com Jesus (2009), até o fim do Império, a quantidade de terras devolutas
existente no territorio capixaba era ignorada pelo governo e o processo de legitimacdo das terras
havia avancado lentamente.

Por outro lado, “a legitimagdo ocorria em um momento de valorizagdo das terras como
produto de compra e venda frente & mdo-de-obra escrava e a colheita. Assim, a posse de terras
passou a representar um fator de riqueza (JESUS, 2009, p.88-89).” No Espirito Santo, as primeiras
vendas legais de terras devolutas ocorreram no periodo de 1859 a 1863 e foram realizadas nas
imediacOes de Vitdria, conforme aponta Almada (1984).

A andlise dos inventarios post-mortem de Vitoria até meados do século XIX revelou que as
fortunas dos moradores da capital eram formadas principalmente pela propriedade de escravos,
seguida pela propriedade de imdveis urbanos e pelos bens rurais.

O caso do Reverendo Torquato, morador de Vitdéria e dono da maior fortuna da cidade,
conforme constatou Merlo (2008) nos serve de exemplo. Dos 30:253%$300 réis que formavam a
fortuna do Reverendo Torquato, 17:059$400 réis se referiam a posse de 129 escravos,

representando 56% do total da fortuna. O bens imdveis, compunham 31% da fortuna o que em

DOI 10.5752/p.2318-2962.2019v29n56p156 170



ISSN 2318-2962 Caderno de Geografia, v.29, n.56, 2019

valores absolutos perfazia a quantia de 9:319$544 réis. O restante da fortuna estava divido em
3:412$044 réis de bens moveis e 1:260$000 réis referente a um rebanho de animais variados.

Antes mesmo do fim da escravidao, percebe-se que os imdveis ja& compunham grande parte da
riqueza da elite da época. De acordo com Merlo (2008), “entre os bens imoveis estavam trés
trapiches e quatro armazéns nos pontos mais importantes de Vitoria, bem como casas alugadas e
lojas onde seus escravos especializados prestavam servigos diversos [...]. Sua casa, localizada na
Rua da Praia, foi estimada em 850$000 réis” (MERLO, 2008, p.44, o grifo é nosso).

Além de os imoveis ja comporem a fortuna de algumas familias da cidade, a propriedade dos
imoveis também permitia ao dono do imdvel auferir renda por meio do aluguel de moradias. No
caso do Reverendo Torquato, a renda era obtida tanto pelo aluguel de imoveis quanto pelo aluguel
de escravos. Obtinha ganhos, portanto, através da propriedade imobilidria e da propriedade de
escravos.

O caso do Reverendo Torquato e de outros moradores ja dava pistas de que em Vitdria a
mudanca da riqueza, representada pela posse de escravo, para a posse de imdveis ja estava
anunciada. O que ainda ndo estava anunciado era o ritmo de valorizacéo imobiliéria.

Ainda de maneira incipiente, os imoveis da capital eram negociados por meio de andncios de
compra, venda e aluguel nos jornais da época ja no inicio da segunda metade do século XIX. Em

alguns casos, 0s anunciantes aceitavam negociar 0s imoveis por terras.

Anlncios

Vende-se umas casas de dous andares, na ladeira da Vargem, com paredes mestras, fundos
até a Rua do Palame, e querendo negocéa-se por umas ditas terras. [...]; quem pretender
dirija-se a Jodo Antonio de Freitas, rua da Praia (CORREIO DA VICTORIA, 14 de marco
de 1849, p.4)

Precisa-se alugar um sobrado que tenha codmodos para uma familia decente. Preferindos-se
as ruas da Praia, Porto dos Padres, Grande e da Escola. Quem tiver anuncie ou procure
nesta typ. Que encontrara com quem falar (CORREIO DA VICTORIA, 02 de janeiro de
1859, p.4).

Vende-se uma posse de terrenos de marinhas, cita no Campinho desta cidade tendo frente
da rua de parede mestra, e vinte e cinco palmos de largura, e nos fundos do mar principio
de casas, também de parede mestra: quem as pretender dirija-se a casa do annunciante.
Antonio Ferreira Maia (CORREIO DA VICTORIA, 26 de margo de 1859, p.4).
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As negociagdes envolvendo casas e terrenos e a pratica do aluguel de imdveis em Vitdria,
principalmente o de moradias, sinalizava que a mudanca da riqueza da posse de escravos para o
ambito da propriedade imobiliaria j& se encaminhava na cidade.

O Decreto n°05 de 23 de janeiro de 1892 instituiu a cobranga do imposto predial sobre 0s
imoveis localizados na zona urbana da capital. Todos os proprietarios que possuissem imdveis
fossem para a habitacdo, uso e recreio, incluindo as casas, barracas, telheiros, armazéns, lojas,
fabricas, entre outros ficavam obrigados a pagar o referido imposto.

O preco do imposto era de 10% sobre o rendimento liquido que se verificasse sobre o imovel.
Se o prédio fosse alugado seria cobrado 10% sobre o valor do aluguel. No caso dos imdveis vazios,
seria cobrado o percentual de 10% sobre o preco do aluguel que o proprietario do imdvel pudesse
obter. Em relacdo aos imdveis que eram habitados pelos proprios donos, cobrar-se-ia somente a
metade do preco do imposto. Trata-se de uma iniciativa interessante, porque ja naquela época
tributava-se o possivel ganho imobiliario.

O aumento no ritmo das construcdes fez emergir, ainda que de maneira incipiente, as tenses
em relagdo valorizagdo da propriedade dos imoveis urbanos. O jornal “O Espirito-Santense” de 26
de agosto de 1894, relatava sobre a valorizagcdo das terras na cidade tendo como referéncia o
aumento do preco do aluguel nos imdveis da cidade.

O relato trazia como exemplo o preco elevado do aluguel cobrado pelos comodos do
pavimento térreo de um prédio na Rua Duque de Caxias que passaria a custar 1:000$000 réis. O
jornal ainda advertia: “o que tem perdido a Companhia Torrens com as suas prorrogagdes de praso
para a construccdo de seus chalets” (O ESPIRITO-SANTENSE, 1894, p.4), referindo-se ao fato de
que a empresa pudesse obter algum tipo de ganho através da exploracdo de imdveis na cidade.

No jornal “Commercio do Espirito Santo”, de 14 de agosto de 1895, encontra-se mais um
registro que indicando o ganho sobre a propriedade de imdveis, ainda na fase embrionéria. Cobrava-
se ao Governo do Estado a transferéncia da residéncia do médico perito da cidade de Vitoria para a
Vila do Espirito Santo (atual municipio de Vila Velha) considerando “a falta de casas na capital e
exagerados aluguéis, além da falta hygiene que facilita, como ainda agora, epidemias, torna a Vila
Velha um prolongamento da capital [...]” (COMMERCIO DO ESPIRITO SANTO, 1895, p.1, grifo
n0sso).

De acordo com os registros do Imposto Predial de 1893, existiam cerca de 930 imdveis na
capital. Deste total, 622 (67%) eram alugados e 308 (33%) eram habitados pelos proprios
proprietarios. O quantitativo elevado de imoveis alugados na cidade reflete o processo de
valorizacdo da propriedade imobiliaria em curso. Os imdveis da capital ja proporcionavam o ganho

na forma de renda para o proprietario por meio do aluguel. Apesar de o livro de registro do imposto
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predial ndo especificar se os imdveis eram comerciais ou residenciais, fica claro que em Vitdria a
riqueza ja havia se metamorfoseado na propriedade imobiliaria.

Apesar de incipiente e restrito ao nucleo urbano do municipio, tudo indica que o mercado de
aluguel de imodveis ja se processava na capital, porém, o mercado imobilidrio ainda ndo estava
plenamente desenvolvido, ndo se observou evidencias que indicassem haver a pratica de construir

imoveis exclusivamente para alugar ou vender, pelo menos nao naquele periodo.

Vitéria - Zona Urbana e Iméveis proprios e alugados (1893).

D Iméveis Préprios

- Iméveis Alugados
N
Planta da Cidade de Vitoria em 1893.
Elaborado por: Vanderson Moreira Siva Alves
Base cartografica: PMV/SEDEC/GPU/CRU.
Fonte de dados: Lagamento do imposto predial de
casas proprias e alugadas da Capital, subirbios e
districtos de sua jurisdicao, relativamente ao exercicio de 1893

(Diretoria de Finangas do Estado do Esplrito Santo, 1893)
Data: Julho de 2015,

1. RuaDuque de Caxias . _Rua Prof. Santos Pinto 4 1 S 33. Rua Sdo Bento 6 6 12
2. VilaMoscoso 2 2 4 18. Ruadalapa 10 5 15 34. Ladeira de Sio Bento 4 3 7

3. Ladeira Coronel Couto Teixeira 3 3 6 19. Ruade Azambuja 9 3 12 35. Rua do Rosédrio 30 18 48
4. RuaPrimeiro de Margo 25 16 41 20. Ladeira da Misericordia 5 3 8 36. Praga Costa Pereira 10 4 14
5. Rua2 18 4 22 21._Rua Coronel 10 2 12 37._Rua 23 de Maio 15 0 15
6. _Caes de S8o Francisco 5 B 9 22. RuaJosé Marcelino 24 9 3 38. Rua General Camara 14 [ 14
7. RuaMuniz Freire 16 10 26 23._Ladeira do Chafariz 9 2 1n 39. Rua Dr. Pereira Pinto 13 6 19
8. Ruado Ct 17 10 27 24._Ladeira Maria Ortiz 8 4 12 40. Rua Sio Manoel 19 1 20
9. Rua Caramuru 15 14 29 25. Rua Pedro Palacios 6 2 8 41. _Rua do Sacramento 9 2 1
10. Rua de Sdo Gongalo - 0 4 26._Rua Domingos Martins 16 7 23 42._Ladeira do Sacramento 8 2 10

__11._Beco do Cruzeiro 1 6 7 27._Ladeira da Matriz 4 3 7 43._Rua de S30 Diogo 6 0 6

12. Largo Jodo Climaco 6 4 10 28. Rua Coronel Dionyzio Rezende 1 4 15 44. Rua da Alféndega 20 10 30
13. Rua de Séo Francisco 17 33 2 29. Ladeira da varzea 15 14 29 45. Rua Bardo de Monjardim 6 26 32
14. Ladeira do 1 0 1 30. Praga Paula Castro 3 1 4 46. Travessa da Alfandega 1 1 2

15._Rua General Ozorio 52 12 64 31._Rua Coronel 2 0 2 47._Ladeirade 6 6 12
16._Rua Francisco Araujo 12 1 23 32. Rua Sete de Setembro 38 20 58 48. Rua Cristoviio Colombo 32 26 58

Figura 3: Zona Urbana de Vitoria e Imdveis préprios e alugados (1893).
Fonte: Arquivo Histérico da Prefeitura Municipal de Vitéria, elaborado pelo autor a partir do Livro para o registro do
Imposto Predial (1893).

Por conta das incongruéncias* verificadas nos valores e falta de maiores informagGes sobre o
coeficiente utilizado para taxacdo do imposto ndo foi possivel realizar um levantamento acerca do
valor locativo do imovel em relagdo a sua localizacdo nos espagos da cidade. Porém observou-se
que preco do imposto predial era mais elevado para os imoveis localizados nas ruas Duque de
Caxias, do Commércio e 1° de Marco. Enderecos onde se concentravam as casas comerciais da

época.

4 Nos prédios em que se registrava o valor locativo, o preco do imposto cobrado ndo correspondia nem aos 10%, sobre
0s imoveis alugados, e nem mesmo aos 5%, nos casos dos imoveis préprios, conforme estava disposto no documento de
cobranga.
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Em 1910, havia em Vitoria o total de 1.238 imdveis sendo que 802 (65%) eram alugados, 279
(22%) proprios e 157 (13%) estavam fechados ou em obras. A taxa de crescimento do nimero de
imdveis entre os anos de 1893 e 1910 foi de 33%. Em relagdo numero de imdveis alugados, houve
um crescimento de 29% neste quantitativo no periodo entre 1893 e 1910. Em 1893, eram 620 casas

alugadas, ja em 1910, o numero de imoveis alugados em Vitdria foi de 802.

Vitéria - Zona Urbana e Imdveis proprios e alugados (1910)
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D Iméveis Préprios

- Iméveis Alugados
N
Planta da Cidade de Vitoria em 1910,
Elaborado por: Vanderson Moreira Silva Alves
Base cartografica: PMV/SEDEC/GPU/CRU.

Fonte de dados: Lagamento do imposto predial de

casas proprias e alugadas da Capital, subdrbios e
districtos de sua jurisdigdo, relativamente ao exercicio de 1910

(Diretoria de Finangas do Estado do Espirito Santo, 1910)
Data: Julho de 2015,

Baia de vitoria

|Alugadas Préprias, Rua |Alugadas| Préprias
1. Rua Duque de Caxias 80 11 14. Ruada Lapa 19 8 27. Rua Dr. Pereira Pinto 11 5
2. Vila 32 8 15. Ladeira da Misericérdia 9 0 28. Rua Sdo M. | 13 0
3. Rua Coronel Couto Teixeira 13 3 16. Rua Coronel Monjardim 21 8 29. Rua do Sacr 30 2
4. Rua Primeiro de Margo 31 12 17. Rua José Marcelino 39 18 30. Rua de Sdo Diogo 10 0
5. Rua2D 0 19 5 18. Ladeira do Chafariz 14 2 31. Rua da Alfandega 40 8
6. Rua Muniz Freire 20 5 19. Ladeira Maria Ortiz 12 0 32. Ladeira de Per 7 4
7. Rua do Commércio 47 11 20. Rua Pedro Palacios 15 4 33. Rua Bardo de Monjardim 15 10
8. Rua Caramuru 27 8 21. Rua Domingos Martins 24 5 34. Morro de Santa Clara a 8
9. Rua do Cruzeiro 6 3 22. Rua Coronel Dionyzio Rezendo 11 4 35. Ladeira de S3o Bento 2 16
10. Largo Jodo Climaco 1 6 23. Ladeira Prof. Balthazar 20 9 36. Rua General Ozorio 45 21
11. Rua de S&o Francisco 15 9 24. Rua Sete de ) 42 23 37. Rua 13 de Maio 13 5
12. Ladeira do Imperador 3 1 25. Rua do Rosério 30 18 38. Rua Cleto Nunes 32 8
13. Rua Francisco Araijo 16 10 26. Praga Costa Pereira 14 1

Mapa 1: Zona Urbana e Iméveis préprios e alugados em Vitoria (1910).
Fonte: Arquivo Histérico da Prefeitura Municipal de Vitdria, elaborado pelo autor a partir do Livro para o registro do
Imposto Predial (1910).

Sobre os registros do ano de 1910, chamou atencéo o caso do comerciante Antenor Guimaraes
°. O referido comerciante possuia 27 imdveis alugados em Vitdria, sendo que 24 deles se
localizavam na Vila Moscoso, 02 na Rua Sete de Setembro e 01 na Rua da Alfandega. Sobre os
iméveis da Vila Moscoso, Mendonga (2014) verificou que se tratava de casas de moradia que
Guimardes havia mandado construir para os operarios de sua empresa.

De acordo com Mendonga (2014), além das casas da Vila Moscoso, Antenor Guimaraes ja era

proprietario de outras residéncias nas proximidades deste local. O autor afirma que tudo levava a

5 Antenor Guimarées era natural de Nitero6i e chegou a Vitdria no ano de 1886 para trabalhar nos negdcios de seu tio
José P. Guimardes. Além das atividades de agéncias e comercio da cidade. Guimardes “ainda investiu em outras
atividades, como na industria de serragem de madeira, transporte terrestre por caminhdes e carrocas, de comércio de
atacado e de representagdo de vendas de veiculos (General Motors e Ford Motors)” (MENDONCA, 2014, p.139).
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crer que a firma da familia Guimarées cobrava dos operarios um valor de aluguel que, talvez, fosse

descontado na folha de pagamento.

5. CONSIDERACOES FINAIS

Conclui-se entdo que o estudo sobre a construcdo pode fornecer contribui¢cBes importantes
para o estudo sobre a producdo do espago urbano. Dentre as particularidades do setor da construcéo
esta o fato de que a terra se constitui como condicéo de produgdo. Para cada nova edificacdo, uma
nova fragdo de terra é requerida. Produzir imoveis é também produzir o espaco.

Concorda-se com Pereira (1988), no sentido de que “a questdo é que na produgdo do espaco
[...], a apropriacdo capitalista da terra amplia a sua importancia na qualidade de privatizacdo
imobilidria, como articulagdo da totalidade que envolve a industrializagdo e a urbaniza¢do”
(PEREIRA, 1988, p.5).

De acordo com o autor, a valorizacdo do capital que se vincula a producdo do espaco tende a
ser potenciado pela valorizacdo imobilidria no contexto da construcdo da cidade como um todo.
Desta forma, Pereira (1988) afirma que “a expansdo da cidade, tanto pelo crescimento horizontal
como vertical, aumenta, cada um a seu modo, o valor pressuposto na propriedade imobiliaria”
(PEREIRA, 1988, p.15).

Entdo, como se forma a valorizacdo do capital imobiliario? Pereira (1988) indica que a
valorizacéo do capital imobiliario € dada pelo trabalhado diretamente incorporado ao terreno através
da produgdo imediata na construgdo e pelo desenvolvimento das condi¢des gerais “tanto em termos
de estruturacdo do espaco, quanto em termos de relacdo entre mercadorias na funcdo de reserva de
valor, que vai resultar em aumento de preco no mercado imobiliario” (PEREIRA, 1988, p.16).
Neste sentido, o processo de valorizacdo do capital na producdo imobiliaria tem bases firmadas no
trabalho de construgdo, pois “o desenvolvimento das condigdes gerais s6 faz potencializar o
processo de trabalho do ponto de vista do valor produzido” (PEREIRA, 1988, p.16).

Quando se construiu com o trabalho do escravo, o espaco da cidade assumiu caracteristicas
distintas, pois o preco do aluguel do africano na construcdo era elevado e eram poucos 0s que
podiam pagar pelo trabalho do cativo. As construgdes de pedra, cal e 6leo de baleia eram realizadas
somente pelos moradores de maior poder aquisitivo. O uso do tijolo, por exemplo, sé foi difundido
em Vitoria nas primeiras décadas do seculo XX, com a incorporagdo dos imigrantes italianos nos
canteiros de obra da cidade.

Desta forma, enquanto vigorou o trabalho escravo e o aluguel do cativo para a construgéo, a

producdo domestica ou a autoconstrucdo foi a forma social de producéo que se difundiu em Vitoria.
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Apesar de os imdveis urbanos terem representando uma parcela importante da riqueza na cidade. A
posse de escravos permaneceu até a abolicdo como a principal fonte de reserva de valor da elite da
época em Vitoria, funcionando em alguns casos como a unica fonte de renda do proprietario.

Apesar de n&o se ter evidencias claras de que os contratantes de obras tivessem por objetivo
construir imdveis para vender no periodo entre seculos, os registros do imposto predial e casos de
grandes proprietarios de imoveis na cidade chama atencdo para o fato de que o ganho por meio do
aluguel de imoveis ja anunciava o processo de valorizacdo imobiliaria, mesmo que o mercado
imobiliério s6 consolidasse de forma plena a partir da segunda metade do século XX.

Contudo, evidencia-se a reproducdo e ampliacdo do processo rentista e desigual de producao
da cidade. Se no primeiro momento o escravo de aluguel utilizado na construcdo elevou o preco da
moradia. No momento seguinte, com o trabalho livre, a moradia de aluguel valorizava a
propriedade imobiliaria.

Tanto em uma situacdo quanto na outra se impunha e ampliava o processo desigual de
producdo da cidade. Processo este que levou os trabalhadores a buscarem a producdo doméstica

como alternativa para o problema da moradia.
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